CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CANH SONG Dje lap — Tw do — Hanh phic
S6: RV/LS/01d /2022/0%(%-TB Tp. Ho Chi Minh, ngay 07 thang 07 nim 2022
THONG BAO

(Vé viée Duw an ZENITY nhdn T, héong bdo chdp thudn dang ky mdu hop dong mua ban va diéu
kién giao dich chung diéu chinh)

Kinh giti: CAC KHACH HANG CUA DU AN ZENITY

Ching t6i - Chu dau tu cua Du an Chung cu cao tang tai sb 381 duong Bén Chuong
Duorng, Phudng Céau Kho, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh (Tén thuorng mai: ZENITY) -
CONG TY TNHH CANH SONG, déu tién xin guri 10 chao tran trong dén Quy Khach hang.

Ching téi xin thong bao: Cong ty dd dugc S¢ Céng thuong Thanh phé H6 Chi Minh
chap thuan dang ky lai mau hop dong mua ban ap dung cho cac can hd tai Du 4n ZENITY theo
Théng bao so 3711/TB-SCT ngay 07/07/2022 (dinh kém theo day), theo do ké tir ngay
07/07/2022, méau hgp dong mua ban cin hd s& duoc ap dung theo Thong bao sb 3711/TB-SCT
nay ctia S& Cong thuong Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong trudng hop can thém thong tin vé Du an ZENITY hodc céc thong tin lién quan khéac, Quy
Khach  hang  wvui long  truy ce_“ip dudbng din  httpsi/zenity.com.vn/  hodic
hl tps://www.capitaland.com/vn/vi/stay/residential-development-listing/zenity.himl ho#ic lién hé

sb dién thoai: 0283 519 1067 — 1800 599 986.

Xin trin trong cam on.

\pﬂg"ﬁong Giam dbc






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc ldp - Ty do - Hanh phiic
SO CONG THUONG

S6: 37 /TB-SCT

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay0F thang Frdm 2022

THONG BAO
V/v chip thuén hd so ding ky hgp dong theo miu

Kinh gui: Cong ty TNHH Canh Song
Dia chi: S6 608 V& Van Kiét, Phuong Cau Kho, Quén 1, Thanh phd Ho Chi Minh

Can ct Ludt Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung; Nghj dinh <;o 99/201 1/ND-
CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cua Chmh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s6 diéu cua Luét Béo vé quyén lgi ngudi tidu dung;

Sau khi xem xét hd so nhan ngay 14 thang 06 nam 2022 (Bién nhin s6
]0835/22/113) cua Cong ty TNHH Canh Séng vé€ vig¢c dang ky hop dong theo
mau déi v6i linh vue mua béan cén ho chung cu, So Cong Thuong Thanh phé Ho
Chi Minh théng bao chép thuén hé so dang ky hop dong theo mau trong linh
vie mua ban can hd chung cu cia Cong ty tai Du an chung cu cao tang (Block
B), s6 381 Bén Chuong Duong (s6 mai 608 V& Van Kiét), Phuong Cau Kho.
Quién 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

S¢ Cong Thuong de nghi Cong ty thong bao cho nguoi tiéu dung vé ndi
dung Hop dong theo mau da duogc chap thudn, thuc hién dung ndi dung da dang
ky; chiu trach nhi¢m vé tinh phu hop cla hop dong voi cac quy dinh phap luat
lién quan va chap hanh day du cac quy dinh phdp luat trong linh vuc bao vé
quyén loi ngudoi tiéu ding.

Céng ty chi duoce 4p dung Hop dong theo mdu khi dap (mg du céc diéu
kién ban cin hd chung cu cho ngudi tiéu diing theo quy dinh ctia phap Iuét./.,.%—

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Phong KTATMT (cong bd website So):
- Luu: VT, QLXNK. V.04,

T. GIAM DOC

Nguyen Nguyen Phuong
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HQP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
Sbé: ...
Canen:?

- Bg luat Dan s sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va céc van ban huéng dén thi hanh;
- Lu4tNha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va cac van ban huéng dan thi hanh;
- Luat Kinh doanh bét ddng san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va c4c vin ban hudéng

dan thi hanh;
- Luat Bao vé quyén loi ngudi tieu ding s6 59/2010/QH12 ngay 17/11/2010 va céc vian ban
hudng dan thi hanh;
Hoém nay, ngay ......... thang ......... B o0 o , chiing t6i gdm

I.  Bén A: BENBAN NHA O
CONG TY TNHH TNHH CANH SONG

- Gidy Chung Nhén Dang Ky Doanh Nglnep 56 03 13296323 do Phong Bang ky Kinh doanh
~ S& Ké hoach va Du tu Thanh phd Hb Chi Minh cép, ding ky 14n diu ngay 09/06/2015
dugc thay ddi qua timg thoi diém

- Diachitrusd: .........

- Diachiliénhé: .........

- bién thoai: ......... P v cins
- S6taikhoan: .........
- Miasdthué: ...
- Daiditn bdi: ,i.ocuen. Chiic danh: .........
Theo Gidy ty quyén (viin ban iy quyén) s ......... o 1 SR, 1 (néu co).

(sau ddy goi tdit la “Bén Bdn”)
II. Bén B: BEN MUA NHA O:
[Néu Bén Mua la cd nhdn]

- Ong (Ba)k s

- CMND/CCCD/H$ chiéu sb: ......... s clp ngdy: .........
- H¢ khau thuomg trd: .........

- Piachiliénhé: .........

- Dién thoai: .........

- Sé tai khoan (néu (70 ) SO tai Ngan hang .........

- Ma s6 thué (néu co): .........

[Néu Bén Mua la té chirc]
- [TENTOCHUC].........

! Trucng hop c6 van ban phdp lugt méi thay thé véan ban phdp ludt néu tai phdn can cir nay thi sé ghi theo van ban phdp
Iudt maoi.
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- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/thanh 1ap sb: ......... chp lan dAu ngay ......... boi
......... . duoc thay ddi qua timg thoi diém.
- Binehl sl « covese

- Sb tai khoén (néu 1) HETR tai Ngan hang .........

- M s6 thué (néu co): .........

- Prai diBn Bo co wevnn CMND/CCCD/HS chiéu sb: ......... cAp ngay: ......... Jtal o
Theo Gidy Gy quyén (vén ban uy quyén) s ......... TN wes cring o' ——— (néu co)

- Pz chi BN bg? o cvoven v
- Dién thoal; coveviss
- Email (néucd): «.oovvvns

(sau ddy goi tit la “Bén Mua”)
Bén Bén va/hodc Bén Mua duge goi riéng 1a “Bén” va duge goi chung la “Cic Bén”.
Céc Bén ddng ¥ ky két hop déng mua ban Cin Ho chung cu nay voi cée diéu khoan sau:
Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong Hop DPédng nay, cac tir va cum tir duoi diy duoce hiéu nhw sau:

1. “Cin Hd” 1a cin hd coé cdng ning sir dung dé & duge xay dung theo chu trie kiéu khép
kin theo thiét ké da dugc phé duyet thude nha chung cu do Céng ty TNHH Canh Song dau tu x4y
dlmg v&i céc thong tin, dic diém ctia can hd chung cu duuc md ta tai Pidu 2 va Phu Luc 1 cua Hop
Ddng nay va cdc trang thiét bi k¥ thuat su dung rlmg gin lién vai Can 116 ma Bén Mua sé mua i
Bén Béan theo thoa thuén gitra Cac Bén tai Hop Péng nay;

7. “Nhi Chung Cw” 1a toan bd nha chung cur v6i ky hiéu toa nha noi ¢6 Can HO mua ban
tai Du An (nhu dwoc dinh nghia dudi day) do Céng ty TNHH Canh Song lam chu déu tu, bao g Eom
cAc cin ho, dién tich kinh doanh, thirong mai va céc cdng trinh tién 1ch chung cua toa nha, ké ca phin
khudn vién (néu co) duge xay dung tai dir an chung, cu cao tang tai s6 381 duong Bén Chuong Duong
(s6 moi 608 duemg V6 Vin Kiét), phuong Chu Kho, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh;

3. “Hop Pong” la horp ddng mua ban Can H) chung cu nay va toan bd cac phu luc, tai liéu
dinh kém ciing nhu moi stra ddi, bd sung bang vin ban d61 voi Hop Pdng nay do Cac Bén lap va ky
két trong qua trinh thyc hién Hop Déng nay;

4. “Gi4 Ban Céin H{” 12 thng sb tién ban Can Ho duoce x4c dinh tai Didu 3 cia Hop Dong
nay,;

-

5. “Bao hanh nha & 1a viée Bén Ban thuc hién trach nhi¢m bao hanh Can HJ chung cu theo
quy dinh cta Piéu 20 Luét Kinh doanh bét dong san dé khic phuc, stra chita, thay thé céc hang muc
duogc liét ké cu thé tai Piéu 9 cia Hop Ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyet hoic khi véin hanh st
dung khéng binh thuong ma khéng phai do 131 ctia nguoi st dung Can HO géy ra trong khodng thoi
g,lan béo hanh theo quy dinh ctia phap luat nha &, phap ludt xdy dung va theo théa thuén trong Hop
Pbng nay;

6. “Dign tich san xdy dung Cin H” 1a dién tich san x4y dung cia Can Ho bao gom ca
phén dién tich ban cong va 1o gia gan lién voi Can Ho do duoc tinh tr tim tuong bao, tuong ngin

C#n Ha, bao gbm ca dién tich san ¢6 cot, hop k¥ thudt nim bén trong Can Ho; o FHP 02] 1020

A A
7. “Dién Tich Su’ Dung Cian H§” la dién tich m?c?ung riegg ctia Cin HO duoc tinh theo kich

thudce théng thiy, bao gbm ca phén d1en tich mcmg ngéin céc phong bén trong Cin H§ va dién tich
ban cong, 16 gia (néu co) (trong do gbm ca chd dé diéu hoa) gin lién vai Can Ho do [phdn dién tich
2



cdu thang trong Cin Hp déi véi Can Hp thong tang theo thiét ké duoc phé duyér); khéng tinh tudng
bao ngdi nha twong phan chia cac can hg va dién tich san ¢ cot, hop k¥ thuat nam bén trong Cin
Ho (bao gdm ca tudmg bao quanh hop k¥ thuat). Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b
dién tich san, truémg hop ban céng, 16 gia c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua
tuong chung duoc thé hién ro trong Ban vé thiét ké mat béng Cén H¢ da dugc phé duyét nhu duoce
dinh kém tai Phu Dinh A cia Phu Luc 1 ctia Hop Péng nay (Chu thich: kich thudc thong thuy la kich
!hu‘crc duoc do den mép trong cua lop hoan thién tuong/dch/dé kinh/lan can sat mdt san (khong bao
gom cdc chi tiét trang tr: ngi thdt nhu 6p chdn twong/go/phdo.....); dién tich sir dung cin hé duoc ghi
vao Gidy ching nhin cap cho ngudi mua Can Ho;

8. “Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” la phdn Dién Tich Su Dung Cén H9 duge quy
dinh tai khoan 7 Diéu nay va céc trang thiét bj ky thuat sir dung riéng gén lidn véi Can Ho theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 11 ctia Hop Pdng nay; céc phan dién tich nay duoe cong nhén la s& hitu riéng
ctta Bén Mua theo quy dinh cta Luét Nha o;

9. “Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gin lién véi cac phén dién tich d6 nhung Bén Ban chua
ban, chua cho thué mua hogc khéng bén, khong cho thué mua ma gir lai dé sir dung hoéc kinh doanh
va Bén Ban khong phan bd gid tri vén dau tur ctia phén dién tich thue sé hitu riéng nay vao Gié Ban
Can Hg; cac phé"m dién tich nay duge quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 cua Hop DE‘)ng nay va dugce cong
nhén la s& hitu riéng ciia Bén Bén theo quy dinh ctia Luat Nha &,

10. “Phén Di¢n Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung” 13 phan dién tich con lai cia Nha
Chung Cu ngoin phén dién tich thude so hitu riéng cua cac chu sd hitu cdc cin hd trong Nha C hung
Cu va céc thiét bi thude sé hitu, sir dung chuug trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Luat Nha O;
bao gdm céc phan dién tich, céc hé théng thiét bi, hé théng ha tang k¥ thuét, cong trinh cong cong
duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 cta Luat Nha & va cac phén dién tich khac duge Cac Bén thoa
thuan cu thé tai khoan 3 Diéu 11 cua Hop Dong nay;

11. “Kinh Phi Bao Tri” la khoan tién 02% (hai pha.n tram) gia tri Can Ho; khoan tién nay
dugce tinh vao tién ban Cin Ho va duoc tinh trude thué dé ndp nham phuc vu cho viée bao tri Phin
Dién Tich va Thiét Bi Thuc S¢ Hitu Chung ciia Nha Chung Cu va Dy An theo quy dinh ctia Hop
Déng nay;

12. “Dich vu quén ly véin hanh Nha Chung Cu” la cdc dich vu quéan ly van hanh Nha Chung
Cu, bao gbm viée quan 1y, van hanh nhdm dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng;

13. “Bao tri Nha Chung Cu” 14 viéc duy tu, bao duéng nha & theo dinh ky va stra chua khi
co hu hong nham duy tri chét hrcmg Nha Chung Cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao g gom viéc
kiém tra, quan tréc, kiém dinh cht lwong, sira chita nho, sira chita dinh ky va stra chita I6n phan xay
dung nha chung cwr; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chdy, chita chay; thay thé cac linh kién
hodc cac thiét bi sir dung chung ctia toa nha, cum nha chung eu;

14. “Béan ndi quy Nha Chung Cu™ la ban ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung Cur duge
dinh kém nhu 14 Phu Luc 4 ciia Hop Dong nay va tt ca céc sira déi, bd sung duge Hoi nghi Nha
Chung Cu théng qua trong qua trinh quan 1y, sir dung nha o;

15. “Pon vi quan Iy viin hanh Nha Chung Cu™ 12 1 chirc hodc doanh nghi€p co chiic nang,
nang lyc thuc hién viéc quan 1y, vn hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu duoc xdy dung
xong va dua vao sur dung;

?B6 sung néi dung nay theo hé so du dn dipe phé duyét doi voi can hg théng tdng.



16. “Gidy Chitng Nhin” & gidy chimg nhan quyen sur dung dit, quyén so hiru nha & va tai
san khéc gén lién véi dat do co quan Nha nude ¢6 thim quyén cap cho Bén Mua db6i véi Can Ho theo
quy dinh ctia phap luét dét dai;

17. “Bén Nhin Chuyén Nhweng” c6 nghia nhw quy dinh tai khoén 2 Piéu 10 Hop Déng nay;
18. “Chi Diu Tv” 1a Céng ty TNHH Canh Song;

19. “Dy An” bao gom cac cidn ho, dién tich so h\,ru riéng, dién tich s& hitu chung, dién tich
kinh doanh, thlrong mai (néu co) va cic cong trinh ha tang su dung chung ctia toa nha, ké& ca phin
khubn vién (néu c6) dugce xay dung tai di dn chung cur cao tAng tai s6 381 duong Bén Chuong Duong
(s6 moi 608 duomg V& Vin Kiét), phudng Céu Kho, Quén 1, Thanh phdé Hb Chi Minh;

20. “Diéu kién ban giao™ 12 cac didu kién phap 1y (bao gom cic glay to phap ly cén thiét can
phen ¢6 theo quy dinh phap ludt hién hanh) quy dinh chi tiét tai khoan 1 Piéu 8 ctia Hop Dong ndy
dé cho phép Bén Béan ban giao Céan Ho cho Bén Mua;

21. “Ngay Ban Giao Ciin H§” la (i) ngay Bén Mua hodc dai dién ctia Bén Mua va Bén Ban
hodc dai dién cua Bén Ban theo quy dinh cia phép ludt ky bién ban ban giao Can Ho, hodc (ii) ngay
duoc xem nhu Bén Mua da dong ¥ nhan ban giao Can HY theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8§ cia Hop
Ddng nay, by ngay ndo xay ra trudc;

22. “Ngay Ban Giao Theo Thong Bdo” 1a ngay Bén Ban xdc dinh dé ban giao Cin Hd cho
Bén Mua ghi trong Thong Bao Ban Giao dugc Bén Béan giri cho Bén Mua theo quy dinh cta Hop
Pong nay;

23. “Sy Kién Bit Kha Khang” 1a sy kién xay ra mdt cach khach quan ma mdi Bén hodc Cac
Bén khéng thé luomg trude duoe va khong 5 thé khic phuc duge dé thyuc hién cdc nghia vu ctia minh
theo Hop Dbng nay, mac du dd 4p dung moi bién phap cln thiét va kha niing cho phep Céac truomg
hop dugce xem la Sy Kién BAt Kha Xhang duge Cac Bén nhét tri thoa thudn cu thé tai Diéu 14 cla
Hop Déng nay;

24. “Thong bdo ndp 1& phi truée ba” 1a thong bao vé& khoan 1& phi truéc ba nha, dat phai
ndp cho co quan Nha nuéce theo quy dinh cia phap ludt;

25. “Thong Bdo Ban Giao™ 1a thong bdo clia Bén Béan gm cho Bén Mua c6 ndi dung d& nghi
Bén Mua nhén ban giao Can 1o pht hop véi quy dinh tai Hop Pong nay;

Diéu 2. Pic diém cia Cin H§ mua bin
Bén Ban ddng ¥ ban va Bén mua c‘iémg ¥ Mua cin hd chung cu voi dic diém nhu sau:
1. Dic diém ctia Can HO mua ban:

(a) Cin HO s6: ovvene.. tai tAng (ting c6 Céan HO): oo (s6 Can Ho, 1ang, khdi Nha
Chung Cu ¢6 thé duge thay dbi trong qua trinh cép s6 nha theo quyet dinh cua co quan ¢6 thim quyen
nhung khéng lam thay ddi vi tri thuc té ctia Can Hg) thudc chung cu cao tAng tai s6 381 dudng Bén
Chuong Duong (sb mdi 608 dudng V6 Van Kiét), phudng Céu Kho, Quan 1, Thanh phd Hb Chi
Minh.

(b) Dién Tich Sir Dung Cén Hg 1a: .........cceneea m?. Dién tich nay duge tinh theo kich thwdc
théng thiy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 ctia Hop DPong nay
vA 14 ciin i dé tinh tién mua ban Cin Ho quy dinh tai Diéu 3 cia Hop Dong nay;

Hai Bén nhét tr rang, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va co thé tang lén
hoiéic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn
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s tién mua Cin Ho cho Bén Bén theo dién tich thue té khi ban giao Ciin H; trong trudng hop chénh
léch gitta Di¢n Tich Sir Dung Can Hé thuec té so véi Dién Tich St Dung Cén H¢ ghi trong Hop Péng
nay cao hon hodc thap hon 02% (hai phén tram) thi Cac Bén khéng phai diéu chinh lai Gid Ban Cin
Hé. Néu Dién Tich Str Dung Can Hé thuc té chénh léch vuot qué 02% (hai phan tram) so v&i Dién
Tich Str Dung Can Ho ghi trong Hop Pdng nay thi Gid Ban Cin Hé sé& duoc didu chinh lai theo dién

tich do dac thuc té khi ban giao Can Ho theo diém (d) khoan 1 Piéu 3 cua Hop Dong.

Dé tranh hidu nhdm, noi dung “chénh Iéch cao hon hogce thdp hon 02%’ néu trén duoc hiéu la
Dién Tich Str Dung Can H¢ gh1 trong Hop Dong nay lon hon hodc bé hon Dién Tich Str Dung Céan
Ho thuc té va trong pham vi dén 02% (hai phan tram).

Trong bién ban ban giao Can H¢ hodc trong phu luc ctia Hop Dong, hai Bén nhét tri s& ghi 15
Dién Tich St Dung Cén Ho thuc té khi ban giao Can Hé, dién tich sir dung chénh léch so véi dign
tich ghi trong Hop Péng da ky (néu c0). Bién ban ban giao Can H¢ va phu luc ctia Hop Dong la mot
b phan khong thé tach roi cla Hop Ddng. Dién Tich Sir Dung Cén H$ dugc ghi vao Gidy chimg
nhan cap cho Bén Mua dugc xé4c dinh theo dién tich str dung thuc té khi ban giao Can Hé;

(c) Dién tich san xdy dymg Can HO 182 w.ovninoin m?, Dién tich nay duoc x4c dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia Hop Pong nay;

(d) Muc dich sir dung Can Hé: dé &.

YR

 (e) Nim hoan thanh xay dung: n@&dm voi Khéi A va 11@2019 dbi v&i Khédi B coa
Du An -

(f) Phén dién tich khac dugc mua ban ciing véi Can Ho (nhw chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vy, .....) ...

2. Dic diém vé dét xdy dung Nha Chung Cu ¢6 Can Ho néu tai khoan 1 Piéu nay:
(a)- Thira dit sb: 5 va 7

(b) To ban db s6: 31 (theotai lidu nam 2002) do S tai nguyén va méi truong 1ap:
(c) Dién tich dit sir dung chung: 5.192 m?

3. Gidy o phép 1y cua Can Ho: Bén Ban cung cip cho Bén Mua céc thong tin, ban sao cac
gidy to sau day:

- Hb so, glay tor ve dét dai: Gidy ching nhéan quyén str dung dat quyen s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dit s6 BC 883345 do S¢ Tai nguyén va Méi trutmg cap lan dau ngay 05/07/2011
va cip cho Bén Ban ngay 26/05/2016

- Hb so, g:ay tor vé xay dung: Quyet dinh s6 3193/QD-UBND do Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Mmh cip ngay 02/08/2018 vé duyét didu chinh du an déu tu x&y dung cong trinh chung
cu cao tang tai s6 381 dudng bén Chuong Duong (sé méi 608 dudng V& Vin Kiét), phuong Cau
Kho, Quén 1;

- H5 s0, gidy tor vé déu tur Dy An:

*  Quyét dinh sé 4706 ngay 17/10/2007 ctia Uy ban Nhén dan thanh pho H6 Chi Minh vé
viéc Phé duyét du an déu tu xdy dung cao 6c cin ho 381 Bén Chuong Duong sb 381 Bén Chuong
Duong, phudng Cau Kho, quén 1;



. Quyet dinh sb 5273/QD-UBND ngay 08/10/2016 cua Uy ban Nhan din 1hanh phd Hb
Chi Minh vé viéc didu chinh du én déu tu xay dung cdng trinh chung cu cao tang tai s6 381 dudmg
Bén Chuong Duong (s6 méi 608 dudng V36 Vian Kiét, phuong Cau Kho, quan 1).

- Céc théng tin, gidy t& khéc: Gify Chun;;, » nhin diing ky doanh nghiép s 0313296323 do
Phong Ding ky Kinh doanh - S& K& hoach va Déu tu thanh phé Hd Chi Minh cép l4n dau ngay
09/06/2015 duoc thay d6i qua timg thoi diém.

4, Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan il i 0 s

Pidu 3. Gia Ban Ciin Hé, Kinh Phi Bio Tri, phwong thirc va thdi han thanh tean
1. Gia Ban Can Ho:
(a) Gia Ban Can Ho duoc tinh theo céng thirc lay don gia 01 m? (mot mét vuong,) Dién Tich

Str Dung Cén Hd (%) tbng Dién Tich Su Dung Can Ho, cu thé la: ......... m? st dung (%)
......... déng/m? st dung (=) ......... VND (chg:, chit: .........ddng).

Gia Ban Cin Ho quy dinh tai diém nay da bao gﬁm gia tri quyén str dung dét, tién st dung
dAt, thué gia tri gia tang va Kinh Phi Bao Tri, trong dé:

- (i4 Bén (dd bao gdm gié tri quyén str dung dat) 1a: ......... VND (..o ddng);
- Thué gi tri gia tang (“VAT"): ......... VNB(...c0neen ddng), khoan thué nay l(hc‘)ng tinh trén

tién st dung dét ndp cho Nha nude theo quy dinh ctia phép ludt (khoan thué nay c6 thé du'oc dleu
chinh cén cir quy dinh ph'lp luat hién hanh va huéng dan ctia co quan Nha nude co thdm quyén vé
céc ndi dung co lién quan, néu cd);

_Kinh Phi Bao Tri bing 02% (hai phin trdm) ciia Gia Bén (kinh phi nay duoc tinh trude thué)
B innime S v dong).

(b) Gia Ban Can Ho quy dinh tai diém (a) khoan 1 Diéu 3 cua Hop Pong nay khong bao g6m
cac Ikhoan sau:

- Céac khoan ]é phi trude ba, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viée thuc
hién cac thi tue xin cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua. Céc khodn 1¢ phi truée ba, phi va I¢ phi nay
s& do Bén Mua chju trdch nhiém thanh toan truc tiép, trir khi duge Bén Ban dong y dé Bén Mua
chuyén cho Bén Ban dé Bén Ban thanh toan ho hodc chi h¢ hodc Bén Bén c6 thé tam tmg trude dé
(hanh todn va Bén Mua hoan tra lai cho Bén Bén khi dugc Bén Ban yéu cAu;

- Chi phi két nbi, 1ap dat céc thiét bi va sir dung céc dich vu cho Cén Ho gom: dich vy cung
cap gas, dién, nude, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khdc ma Bén Mua sir
dung cho riéng Ciin H8. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Kinh ph1 quan ly vén hanh nha chung cu: ké tir Ngay Ban Giao Can Ho cho Bén Mua nhu
thoa thuén tai Diéu 8 ctia Hop Dodng nay, Bén Mua c¢ trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y vén
hanh nha chung cu theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu 11 ctia Hop Dong nay (“Phi Quéan Ly”); va

- Phi str dung dich vu gia ting cho viée sir dung, tin hudng céc dich vu va tién nghi gia ting
trong Nha Chung Cu (ngoai céc dich vu thudc pham vi dong Phi Quan Ly hang thang theo khoan 5
Pidu 11 cta Hop Pong) duoc Bén Mua thanh toan can cir theo nhu cAu sir dung cta Bén Mua. = Cj”n\ :}:

(¢) Céc Bén thong nhét ké tir Ngay Ban Giao Can H va trong sudt thoi han sé hitu, str dung

Can Ho da mua thi Bén Mua phai ndp tat ca cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh phép Iuét hién hanh,

thanh todn Phi Quan Ly hang ihang va cac loai phi dich vu khac do viée sir dung cac tién ich nhu:
khi dbt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cdp va cac dich vy khac cho nha cung chp dich vu.
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(d) Trudng hop vao ngay ban giao Cin Hé theo quy dinh tai Hop Pdng, néu chénh léch gifra
Dién Tich St Dung Can H thuc t€ so véi Dién Tich Sir Dung Céin Ho ghi trong Hop Déng vurot qua
+2% (hai phan tram) thi Gia Ban Can H¢ s& duoc didu chinh tang 1én hodic gidm di tuvong ing véi gia
tri ctia phan dién tich chénh léch (“Gia tri dién tich chénh Iéch™). Gia trj dién tich chénh léch duoc
tinh theo cong thic ldy don gi4 01 m? (mot mét vudng) ctia Dién Tich St Dung Can Hé nhu quy dinh
tai diém (a) khoan 1 Diéu 3 ctia Hop Déng nhan (x) véi phén chénh léch giita Dién Tich St Dung
Cén Ho thue té so véi Dién Tich Sir Dung Can H¢ ghi trong Hop Pong. Cac Bén c6 nghia vu thanh
todn gid tri phin dién tich chénh léch cho nhau trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao
Can Hg.

2. Phuong thirc thanh todn: thanh toan bang tién déng Viét Nam théng qua hinh thirc chuyén
khoan qua ngén hang theo tai khoan dudi day *:

Chu tai khoan : Congty ..
Ngén hang

Dia chi ngén hang

S6 tai khoan ngan hang

Ma s6 SWIFT

S6 tham chiéu: : Cin Hb sb /86 Hop Béng
Thoi diém xac dinh Bén Mua dé thanh todn tién 13 thoi didém Bén Bén xuit phiéu thu vé& khoan
lién da nhan thanh ton ctia Bén Mua hodc s6 tién chuyén khoan da ghi ¢ day da vao tai khoan cua
Bén Ban.
3. Thoi han thuc hién viéce thanh toan’:

(a) Thoi han thanh todn Giad Ban Can Ho (khong bao gébm Kinh Phi Bao Tri va Phi Quan

Ly):
(i) Dot thanh toan thi nhat:.................. :
(i) Potthanh todantha2:.................. ;
(111) Dot thanh toan tha 3: .................. ;
(iv) Dot thanh todn truéce ban giao Can Ho: ......... va

(v) Dot thanh toan cudi: ..........

Tuy vao thoi diém ky két Hop Péng mua ban Can H9, tit ca cdc khoan tién Bén Mua da thanh
todn truge dé (nu co) s& duoc két chuyén vao céc dot thanh toan lién ké tiép theo.

(b) Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri: A 4, ol et 02

(1) Trlr trudng hop néu tai muc (ii), diém (b), khoan 3 Piéu 3 dudi day hodc Céc Bén co thoa
thudn khdc tai Hop Dong nay va phi hop quy dinh cta phap luét, Bén Mua c6 trich nhiém thanh toan

* Bén Bdn b6 sung khi ky Hgp déng mua ban Cin Hg
* Noi dung cu thé sé duwge dién vao thoi diém ky két Hop Béng nhueng dam bao han mic déivéi Can Hg hinh thanh frong
twong lai nhu sau: Lan 1: thu khong qud 30% gid tri Hop Déng; nhitng lan tiép theo phai phit hop véi tién dg xay dung
bat djng san, khi ehiea ban giao Can H$ cho Bén Mua thi thu khéng qua 50% gia tri Hop 95:7g (Bén Ban c¢é von déu tu
niede ngoai); va khi chua ¢ Gidy Chimg Nhdn cia Cén Ho thi thu khing qud 95% gid tri Hop Déng (iric truong hop
Bén Mua tu xin cap Gidy Chimg Nhén): gid tri con lai cia Hop Dong dugc thanh todn khi co quan nhé mise da edp
Gidgy Chirng Nhdn cho Bén Mua.,
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Kinh Phi Bao Tri 12 s6 tién nhu quy dinh tai khoan 1 Didu 3 cua Hop Ddng nay cing thoi diém thanh
toén Dot thanh toan trude ban giao Can Ho vao tai khoan tién gui kinh phi bao tri Nha Chung Cu
(“Tai Khoan KPBT”) cd thong tin sau:

- 84 tai khoan: [ ]

- Tén taj khoan: RIVER VIEW-TIEN GUI KINH PHI BAO TRI NHA CHUNG CU
- Tén 6 chire tin dung noi mé tai khoan: [ ]

- Ky han g tién: [ .

_N6i dung: Nop Kinh Phi Bao Tri, Can Ho s6 [}, Dw An [ ]

Bén Mua co trach nhiém gt ban sao chimg thuc gidy to& xac nhan da dong Kinh Phi Bao Tri
theo quy dinh cho Bén Béan. Trutmg hop Bén Mua khéng dong Kinh Phi Bao Tri vao Tai Khodan
KPBT thi Bén Bén khong phai ban giao va Bén Mua khong duge nhan ban giao Can HO, trir khi Cac
Bén cé thoa thudn khac tai Hop Ddng nay va pht hop quy dinh ctia phéap ludt.

(i) Truomg hop kinh phi bao tri dbdi véi Can HO da duogce dong vao Tai Khoan KPBT trudc
khi ky Hop Déng nay, Céc Bén théng nhat thyc hién theo mt trong hai cach thire nhu sau:

¢ NéuBén Mua chua thanh todn khoan tién twong duong khoan kinh phi bao tri dbi voi
C#n Ho cho Bén Ban theo thoa thun gitra Cdc Bén thi Bén Mua khong phai ndp Kinh Phi Bao Tri
vao Tai Khoan KPBT nhu néu trén tuy nhién Bén Mua s& thanh toan lai cho Bén Ban khoan Kinh
Phi Bao Tri ndy cing Dot thanh toan truée ban giao Cén Ho vao tai khoan cua Bén Bén theo quy
dink tai khoan 2 Diéu nay; hoic

»  Néu Béa Mua dd hoan thanh thanh todn khoan tién twong dwong khoén kinh phi bao
tr} 61 vési Can H6 cho Bén Béan theo théa thuén gitta Céc Bén thi Bén Mua khong phai ndp Kinh Phi
Bao Tri vao Tai Khoan KPBT nhu néu trén.

Dién 4. Chét lwong cong trinh nha &

|. Bén Béan cam két bao dam chét luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Céin HO néu
tai Diéu 2 Hop Pong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va str dung ding (hodc tuong duong)
cac vt liéu xay dyng Can Ho ma hai Bén dd cam két trong Hop Ddng nay.

2. Tién d6 xdy dung: Nha chung cu di hoan thanh xy dung va da duge Cyc Gim dinh Nha e
nu6e vé chét luong cong trinh xay dung — Bo xdy dung chép thuin két qua nghiém thu hoan thanh ©< 5"
cdng trinh xay dung dé dua vao sir dung theo Thong bdo s6 ................. NEAY e

3. Bén Béan phai thuc hién xay dung Cén Hg, Nha Chung Cu, cac cong trinh ha ting k¥ thuat
va ha tAng x& hoi phuc vu nhu ciu & tai Nha Chung Cu theo ding quy hoach, thiét k&, noi dung, tién
dé Dy An d4 duogc phé duyét va bao dam chit luong theo ding quy chudn, tiéu chuin xdy dung do
Nha nuée quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu clu & thiét yéu
ciia Bén Mua tai khu Nha Chung Cu theo ndi dung Dy An va tién do da duoc phé duyét trude Ngay
Ban Giao Cén Hd cho Bén Mua, bao gbm: hé théng duong giao théng; hé théng dién chiéu sang cong
cOng, dién sinh hoat; hé théng cung cAp nude sinh hoat, nuéc thai; h¢ théng cong trinh ha tang x4 hoi
91310 ZAOURRTRRTOOIN y

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Ban

SP)ién theo thiét ké duoc phé duyét.



1. Quyén cia Bén Ban:

(a) Yéu cau Bén Mua tra tidn mua Can Ho va cac khoan phi, chi phi khéc theo ding thda
thuén tai Diéu 3 cua Horp Déng nay va duoc tinh 14i trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo
tién do thoa thuén tai Didu 3 cia Hop Déng nay. Viéc tinh 14 cham thanh toan dugc quy dinh cu thé
tai khoan 1 Piéu 12 cia Hop Déng nay;

(b) Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Cin Ho theo dung thoa thuén ghi trong Hop Péng nay;

(¢) Dugc quyén tir chdi ban giao Can 16 hoic ban giao ban chinh Gidy Chirng Nhén cua Bén
Mua (tuy timg truong hop duge ap dung) cho dén khi Bén Mua hoan thanh day du toan bé viée thanh
toan tién theo thoa thuén trong Hop Dong nay;

(d) Co quyen ngimg hodc yéu cdu nha cung cép ngimg cung cap dién, nuée va cée dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (hozc bén nhén chuyén nhuong hop déng mua ban tir Bén Mua) vi pham
Quy ché quan 1y s dung nha chung cu do Bé Xéy dung ban hanh va Ban néi quy Nha Chung Cu
dinh kem theo Hop Pong nay;

(e) Puoc quyen thay dbi trang thiét bi, vat lieu xdy dung cong trinh Nha Chung Cuco gla tri
chit lugng tuong duong theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung; trudng hop thay dbi trang thiét bi,
vat li¢u hoan thién bén trong Can Ho dugc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 2 ctia Hop Pdng nay thi phai
c6 su thoa thudn bang viin ban véi Bén Mua;

(f) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia ban quan tri Nha Chung Cu (“Ban Quan Tri™)
trong thoi gian chwa thanh 14p Ban Quan Tri; ban hanh Ban ndi quy Nha Chung Cu; thanh l4p Ban
quan tri Nha Chung Cu; lya chon va ky hqp déng voi doanh nghiép quén 1y, van hanh Nha Chun g
Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dwa nha chung cur vao sir dung cho dén khi Ban
Quan Trj nha chung cur duge thanh Iap

(g) Bon phuong chdm dut Hop Pdng theo théa thudn tai Diéu 15 cua Hop Pong nay;

(h) Yéu ciu Bén Mua nop phat vi pham Hop Ddng hoic bdi thudng thiét hai khi vi pham céc
thoa thuén thude dién phal nép phat hodc bdi thudng trong Hop Pdng nay hodc theo quyét dinh ciia
co quan Nha nuéde c6 tham quyén;

(i) Yéu céu Bén Mua phéi hop thuec hién, cung cép tai liéu, théng tin lién quan cho muc dich
tién hanh viéc mua ban Can Ho quy dinh tai Hyp Pong nay, thi tuc chuyén nhuong Hop Dong (néu
c6) va thu tyc cép Gidy Chirng Nhan theo théa thuén ciia Céc Bén;

() Co day du quycn s& hiru, quan ly, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va cac
quyén khac theo thiét ké dugc phé duyét va quy dinh ctia phap luat dbi voi Phin S¢ Hitu Riéng Cua
Bén Ban pht hgp véi Ban ndi quy Nha Chung Cur va phap luét Viét Nam;

(k) Yéu cdu Bén Mua mppw toan b céc tai l1eu cén thiét, cac gidy to cd lién quan va tra céc
khoan thué, phi theo yéu ciu dé thuc hién thu tuc cép Gidy Ching Nhan cho Bén Mua, pht hop vai
quy dinh cta phap ludt Vigt Nam va thoa thuan cta Cac Bén tai Hop Déng nay;

(I) Yéu cdu Bén Mua phéi hop thuc hién céc tht tuc mua ban va thit tuc dé nghi cép Gidy
Chimg Nhén trong thoi han da thoa thudn (tha tuc thanh toan, tai chinh, gidy to...) va cung cap lhong
tin, tai liéu cuia Bén Mua tai Horp Dong va cac thong tin, tai liéu do Bén Mua cung cép cho bén tir vn
va cac co quan Nha nuée ¢é thdm quyén cho muc dich tién hanh cac tha tuc nay;

(m) Puoc treo bién tén Du An tai san thuong, mat tién, mat ngoai thuoc Nha Chung Cu ma
khdng anh huong viée s¢ hitu, sit dung Can Ho ctia Bén Mua, viéc s hir, sir dung Phan Dién Tich
va Thiét Bi Thudc S Hiru Chung;



(n) C6 quyén ban hodc cho thué chd dé xe 6 10 vi/hoic céc phin dien tich khac thudc s¢ hitu
riéng cia Bén Ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cta Hop Pdng nay, néu cé, theo quy dinh cuia
phép luét;

(0) Bb sung céc tién ich phuc vu va dem lai sy thudn tién cho cu dén tai Dy An tuy ting thoi
diém cu thé. Déi voi céc tién ich ¢6 thu phi thi viée sir dung s& thy thude vao nhu ciu st dung cua
Bén Mua va Bén Mua s& thanh toén (cdc) khoan phi nay cén cir theo nhu cau sir dung thuc té cua
minh; va

(p) Céc quyén khéc theo quy dinh ciia Hop Pdng va quy dinh cua phap luat.
2. Nghia vy cua Bén Bén:

a) Cmng céip cho Bén Mua céc thong tin chmh xéc vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cur va thiét ké Cin Ho da duoc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém theo Hop Péng nay 01 (mdt)
Ban V& thiét ké mat bang Can Hp, 01 (mdt) Ban v thiét ké mat bang tng ¢6 Can H, 01 (mdt) Ban
vE thiét ké mit bang tda nha chung cu ¢6 Can Ho va cac gify t& phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua
ban Cén HY;

(b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung hd so Du An
va tién do da dwoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can Ho thi Bén Mua ¢o6 thé str dung va sinh hoat
binh thudng (trudng hop Can Ho duge ban giao thd thi Bén Ban phai hoan thién toan bo phdn mit
ngoai cua Can Ho, cdng trinh xdy dung va ban giao Can H vai cac hang muyc theo thoa thuén trong
Hop Pong nay);

(¢) Dam bao chét lugng xay dung, kién trac k§ thuat va m§ thuat Nha Chung Cu theo ding
tiéu chudn thiét k&, tiéu chudn k¥ thuét hién hanh;

(d) Bao quan Can Ho trong thoi gian chua ban giao Can Ho cho Bén Mua; thue hién bao
hanh Céan H6 va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 cha Hop Pong nay;

() Ban giao C&n H va cic gifly 1o phép 1y c6 lién quan dén Cin Ho mua ban cho Bén Mua
theo diing thoa thuén trong Hop Dong nay;

(f) Hudng din va hd trg Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu v6i nha cung cép dién
nuée, vién théng, truyén hinh cap;

(g) Nop tién sir dung dét va che khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viée ban Can Ho
theo quy dinh cta phap luét;

(h) Trong th&i han 50 (ndm mum) ngay ké tir Ngay Ban Giao Can Ho cho Bén Mua, Bén
Ban ¢6 trach nhiém lam cédc thu tuc dé co quan Nha nude c6 thdm quyén a,ap Gidy Chimg Nhén cho
Bén Mua, trir truémg hop Bén Mua tu nguyén ho#ic duoc coi la tw nguyén thuc hién thu tuc nay theo
thoa thuén cta Cac Bén. Trong truo*ng hop nay, Bén Bén s€ co van ban théng bao cho Bén Mua vé
viée ndp céc gidy 1o lién quan dé Bén Ban 1am thu tuc dé nghi c¢Ap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhin duoc thong bao clia Bén Ban vé& viéc ndp
céc gidy tor lién quan theo quy dinh phéap luét dé Bén Ban thuc hién thi tuc dé nghi cdp Gidy Chimg
Nhén cho Bén Mua ma Ben Mua khéng ndp diy di cac gidy to theo thong béo thi xem nhu Ben Mua
tur nguyén lam thu tuc mp Gidy Chimg Nhén. Khz Bén Mua tir nguyén lam thi tuc dé nghi cap Giy
Chimg Nhén thi Bén Ban phai hd tro va cung clp day du hd so phap 1y vé& Can Ho cho Bén Mua;

(i) Tb chic Hoi nghi Nha Chung Cu l4n dAu dé thanh lap Ban Quan Tri noi ¢6 Can H mua
bén: thue hién cac nhiém vu ctia Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua thanh lap dugc Ban Quan
Tri;
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(j) HO trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chdp Can Ho d3 mua tai td chirc tin dung dé thanh
todn cdc khoan tién lién quan den viéc mua ban Can Ho theo quy dinh tai Hop Péng nay khi co yéu
chu cla Ben Mua v6i diéu kién rang (1) viéc thé chip nay duoc phap luat cho phép va (ii) Bén Ban
s& ¢6 quyén tir chéi hd tro Bén Mua néu viée hé tro d6 vuot qua pham vi phap luéat cho phep hoac
khéng thude trach nhiém ciia Bén Bén theo quy dinh cua phap luat hozc quy dinh tai Hop Péng nay;

(k) Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thudmg thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thuan thugc dién pha1 ndp phat hodc bdi thudng theo Hop Déng nay hodc theo quyét dinh cia co
quan Nha nuéce c6 thdm quyén;

(I) Ngp kinh phi bao tri 02% (hai phén trim) theo quy dinh cua phap luat déi véi Phin S&
Hiru Rleng Cua Bén Ban (néu c6) vao tai khoan mo tai ngéan hang thuong mai theo quy dinh ctia phap
ludt vé nha & dé Ban Quan Trj t1ep nhén, quan ly sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap theo ding
thoa thuan ta1 diém (b) khoan 3 Piéu 3 cua Hop Péng nay va quy dinh phap luédt. Tuy nhién, Cac Bén
théng nhét rang dbi véi phén kinh phi bao tri ma Chi Bu T (hoic chu s& hitu) phai nop cho phén
dién tich van phong, dich vy, thuong mai (néu c6) thude s& hitu ctia minh thi (i) mdt phén cua kinh
phi bao tri nay sé dugc chuyen sang tai khoan do Ban Quan Tri lap theo quy dinh ctia phap luat va
dwoce xdc dinh 1a ... %% trén tdng sé kinh phi bao tri déi véi phan dién tich van phong, dich vu, thuong
mai va phan dién tich thuée s& hitu rxeng (néu cé, ngoai trir phan dién tich ctia cdc cdn hd & chua ban
boi Bén Ban) tuong tmg ctia Cha Pau Tu (tmh theo nguyén tic bing ty 1 phén tram (%) dién tich
san xay dung cua céc khu chire ndng thude phan dién tich khu van phong, dich vu, 1huong mal ma
Cha Dau Tu phai ndp kinh phi bao tri tinh trén téng dién tich san xay dung cta Dy An nhu néu tai
khodn 4 Diéu 2 ctia Hop Pdng nay), va (u) phan kinh phi bo tri con lai thi Chit Pau Tu duge tu quan
Iy vé sir dung theo quy dinh phép ludt vé nha o, trir truomg hop Céc Bén c6 thoa thudn khéc tai Hop
Ddng nay va phi hop quy dinh cia phap ludt; va

(m) Cac nghia vu khac theo quy dinh Hop Démg va quy dinh cta phép luét.
Ditu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
1. ‘Quyén cta Bén Mua:

(a) Nhién ban giao Cin Ho quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Péng nay cé chit lwong véi cac thiét
bi, vat liéu néu tai Danh muc vat liéu va thiét bi ma Cac Bén da thoa thuan tai Phu Luc 2 dinh kém
theo Hop Déng va hd so Cin Ho theo ding thoa thun trong Hop Bong;

(b) Dugc st dung ..." chd dé xe may trong béi db xe ciia Nha Chung Cu va s& dang ky chd
dé xe 6 t6 thudc phan dién t1ch thudc sé& hiru chung, s dung chung cta cac chu sé hitu trong Nha
Chung Cu nhu néu tai khoan 3 Piéu 11 coa Hop Bong nay, khéng bao gém chd dé xe 6 16 thudc so
hiru ueng ciia Bén Ban theo thoa thuin ctia Cac Bén, néu cé, tai Hop Dong nay. Dé tranh hiéu nham,
viéc bé tri chd dé xe 6 t6 cho Bén Mua theo quy dinh tai diém (b) khoan 1 Piéu 6 nay sé& dua trén
nguyén tic ngudi nao dang ky trude s& co chd trude va phu thude vao dién tich dé xe theo thiét ké
dugc phé duyét va chd dé xe 6 16 con tréng vao thoi diém Bén Mua dang ky. Viéc bd tri chd dé xe 6
t6 ciia Nha Chung Cu phai bao dam nguyén tac wu tién cho cac chi s& hiru Nha Chung Cu trude sau
d6 moi danh chd dé xe cong cong;

(¢) Yéuciu Bén Ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhén theo quy dinh cua phép lust,
(rir truong horp Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thda thudn taj diém (h) khoan 2 Didu
5 ctia Hop Pdng nay;

% S& duwge ghi cu thé khi ky két Hop Bong trén co so d’ong thugn.
7 S duge ghi cu thé khi ky két Hap Déng trén co sc dong thudn phit hop véi thiét ké Du dn dé duoc phé duyét



(d) Dugc toan qu)ff:n séy hitu, str dung va thue hién cac g1a0 dich déi voi Can Ho da mua theo

quy dinh cta phap luét, ddng thoi duoe sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghlep dich vu cung

cép truc uep hodc thdng qua Bén Ban sau khi nhin ban giao Can H¢ theo quy dinh vé str dung céce
dich vu ha tAng ciia doanh nghiép cung cap dich vu;

(¢) Nhén Gidy Chimg Nhan sau khi dd thanh todn du 100% (mot tram phén tr am) tién mua
Can Hb va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can Ho theo thoa thufén trong Hop Dong nay va
theo quy dinh ctia phap ludt va sau khi Gidy Chimg Nhén d duoe co quan Nha nudce ¢6 thim quyén
cép;

(O Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cdng trinh ha tﬁng k¥ thuit va ha ti‘mg xi
hoi theo ding ndi dung, tién dd Dy An d3 dugc phé duyét;

(g) Co quyen tir chéi nhdn ban Elao Can Ho néu Ben Ban khong hoan thanh viéc xdy dung
va dua vao sir dung céac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cdu ¢ thiét yéu, binh thudomg ctia Bén Mua
theo ding thoa thudn tai khoan 4 Pidu 4 cia Hop Pong niy hoic Dién Tich St Dung Can Ho thuc 1é
nhé hon hofic 16n hon qué 05% (ndm phan tram) so v6i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hcp
Pdng nay. Viée tir chdi nhan ban g,mo Cén Ho trong trudng hgp nay khdng bi xem la vi pham didu
kién ban giao Can Ho cta Bén Mua ddi véi Bén Bén;

(h) Yéu ciu Bén Ban t6 chic Hoi nghi Nha Chung Cu l4n ddu dé thanh 14p Ban Quén Trj
Nha Chung Cu noi ¢6 Cén Hd khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quan Tri theo quy dinh cua phap
luét,

(1) Yéu ciu Bén Bén hd tro thi tuc thé chﬁp Can Ho dd mua tai td chire tin dung trong trudng
hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chap Can HJ tai t6 chirc tin dung;

(j) Yéu cAu Bén Ban ndp kinh phi béo tri Nha Chung Cu theo dung thoa thudn tai diém (b)
khoan 3 Diéu 3 cua Hop Déng nay;

(k) Khi Dién Tich St Dung Can Hg thue té chénh 1éch nho hon hodc 16n hon qua 05% (ndm
phén tram) so v&i Dién Tich Str Dung Cén Ho néu tai Hop Pdng nay, Bén Mua c6 quyen lya chon
mdt trong cac phmmg thic xir ly sau day, bang céch giri van ban cho Bén Bén trong vong 05 (ndm)
ngay lam viéc ké tir ngay xac dinh dugc Dién Tich S& Dung thuc té. Truong hop Bén Ban khong
nhén duogc van ban théng béao nay tir Bé&n Mua, thi duwoc xem 14 Bén Mua dd déng y phuong thire xit
Iy theo quy dinh tai muc (B) diém (k) nay:

(A) Luwa chon mua Can Ho khac thudc Dy An (néu con tréng); hodic

(B) Diéu chinh Gia Ban Can Ho tuong ng voi phin chénh 1&ch dién tich theo quy dinh tai
diém (b) khoan 1 Didu 2 va diém (d) khoan 1 Piéu 3 ctia Hop Dong nay; hoic

(C) Tir chdi nhan Can H9, chdm dut Ilop Pdng. Theo d6, Bén Ban s& hoan tra toan b s6 tién
mé Bén Mua di thanh toan ma khéng cé tién 1i va ché tai xir Iy quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 cla
Hop Déng nay duge 4p dung;

(1) Céc quyén khac theo quy dinh cia Hop Dong va quy dinh ctia phap luét.
2. Nghia vu cia Bén Mua:

(a) Thanh todn déy du va ding han cho Bén Béan s6 tién mua Can Ho va Kinh Phi Bao Tri
phan s& hitu chung 02% (hai phan trdm) theo thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop Bong nay va cdc nghia
vu tai chinh khdc ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan theo thoa thuén tai Hop Doéng nay khong phu
thude vio viée ¢6 hay khéng c6 thong béo thanh toan tién mua Cin Ho ctia Bén Ban hogc thdong bao
thue hién cdc nghia vy tai chinh khéc tir Bén Bén;
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(b) Nhén bin giao Cin H9 theo thoa thudn trong Hop Péng nay;

(c) Ké tr Ngay Ban Giao Can Hé, Bén Mua hoan toan chiu trédch nhiém déi véi Cin Hb6 da
mua va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cdc hop ddng bao hiém cin thiét dbi voi moi rui ro,
thiét hai lién quan dén Can H6 va bao hiém trach nhiém din su phu hop véi quy dinh cua phap luét,
ké ca truomg hop Bén Mua chua sir dung Cin Ho.

(d) Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, ké ca truong hgp Bén Mua chua vao sir dung Can Hé thi
Can H¢ s& duogc quan ly va bao tri theo Ban ndi quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuan thu céc
quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy Nha Chung Cu va Hop Pong nay.

(¢) Thanh toan cdc khoan thué, phi va lé phi lién quan theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén
Mua phai nép nhur théa thuén tai Diéu 7 Hop Déng nay,

(f) Thanh toén céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, phi trong giit xe dap, xe may, xe 6 t6 va cac khoan thué va phi khic phat sinh
do nhu cau sir dung ctia Bén Mua theo quy dinh ;

(g) Thanh todn Phi Quén Ly va cac chi phi khéc theo thoa thuan quy dinh tai diém (b) khoan
1 Piéu 3 va khoan 5 Piéu 11 cia Hop Péng nay, ké ca truomg hop Bén Mua chua hodc khéng st
dung Can Ho d3 mua;

(h) Chéap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung Nha Chung Cu theo quy dinh phéap
ludt va Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Péng nay;

(i) Tao diéu kién thuan lgi cho Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu trong viéc bao tri,
quan Iy van hanh Nha Chung Cu;

() St dung Cian Hd ding muc dich dé & theo quy dinh ciia Luat Nha & va theo thoa thuan
trong Hop Pdng nay;

(k) Nop phat vi pham Hop Déng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thudn thugc dién phai ndp phat hodc béi thuong theo quy dinh trong Hop Pdng nay hoc theo quyét
dinh ctia co quan Nha nudce ¢é thdm quyén;

(1) Thue hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cia co quan Nha nuée cé thdm quyén khi
vi pham cdc quy dinh vé quan ly, sir dung Nha Chung Cu;

(m) Cung cip cac gidy t& cin thiét, hoan thién hd so, gidy 10, thué, phi, 1& phi truge ba theo
quy dinh cua phap luat va yéu céu ciia co quan c6 thim quyén theo théng bao cua Bén Ban l}éng van
ban dé Bén Ban thuc hién tha tuc va trong qué trinh tién hanh thi tuc dé nghi cdp Gidy Chumg Nhén
cho Bén Mua, va tiy quyén cho Bén Ban thay mat Bén Mua nhan Gidy Ching Nhén tir céc co quan
Nha nuée co thdm quyén, trir trudmg hop Céc Bén c6 thoa thudn khac bing van ban phi hop quy dinh
cta phéap luat. Truong hgp Bén Mua cham hoan thién cac hd so quy dinh tai Diéu nay din dén qua
trinh cép Gidy Chimg Nhan cho Can Ho b kéo dai thi diém (h) khoan 2 Pidu 5 va khoan 2 Dicu 17
ctia Hop Ddng nay sé duoc ap dung;

(n) Bén Mua s& chiu trach nhiém véi moi khiéu nai phat sinh do 16i ctia Bén Mua déi véi
Bén Bén va céc bén khac trong Nha Chung Cu phat sinh tir viéc Bén Mua khéng cho phép Bén
Ban/Don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu vao Can H6 dé thuc hién trach nhiém ctua Bén Ban/Pon
vi quan ly van hanh Nha Chung Cu theo Hop Déng nay va theo quy dinh cua phép luét vi muc dich
gitr an toan trong Nha Chung Cu (nhu trach nhiém bao hanh, bao tri,...) néu Bén Ban da gui théng
béo bang vin ban trude 03 (ba) ngay cho Bén Mua (trir truomg hop khén cép khéng phai théng bao
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trude nhu cac vu viée chay nd, hoa hoan, chép dién,...va cac truong hop khac theo quy dinh phap luat
hodc yéu cau cla co quan Nha nude, chinh quyén dia phuong);

(0) T chiu trach nhiém d61 véi cac tranh chap khiéu kién cta bt ky bén thir ba nao ddi voi
cac hanh vi cua Bén Mua co lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Ddng nay ciing nhu trong
qué trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Can HO, trir truong hop do 161 ctia Bén Bén;

(p) Vao ngay chdm dirt Hop Ddng nay theo khoan 1 Diéu 15 cua Hop Déng nay sau khi Bén
Mua di nhén ban giao Can Ho tr Bén Ban, trir khi Céc Bén ¢6 thoa thuan khac tai Hop DPbng nay va
pht hop quy dmh cua phap ludt, Bén Mua phal chip hanh nghiém tac viée ban giao lai Can Ho cung
véi céc db dac cb dinh, dd ga lap va trang thiét bi d& duoc ban giao theo Phu Luc 2 cua Hop DPong
nay nhu tinh trang ban dau (chdp nhan hao mon tu nhién) (néu Can Ho da duge ban g1a0 cho Bén
Mua) cling voi toan bd céc khoa, chia khoa va chdt ctia Can HO duge Bén Béan cung cap hodc md
toan bd céc khoé, chia khoa va chét cna Can Ho do Bén Mua trang bi. Ben Mua ¢6 nghia vu phuc héi
lai Ciin Ho theo dang kiéu ddng va ndi thét trang tri ma Bén Bén cung cép vao Ngay Ban Giao Can
H6 theo bién ban ban giao Can Ho di ky gitta Cac Bén, vi dy nhu: sira chita hu hong, lau chuii, son,
danh bong va danh véc-ni cling nhu thay gach (neu ¢d) (trlr cac hao mon ty nhlc,n) dong thoi ban
giao céc véin ban glay to cé lién quan dén Can Ho cho Bén Ban nhu Hop Bong, phleu thu trong vong
30 (ba muoti) ngay ké tir ngdy chém dit Hop Dong;

(q) Trong trudng hop Bén Mua 1hay adi hay lap dat bét ky dd dac hogc chi tiét bd sung nao
vao Can Ho, du cd hay khong co sy chép thuan bing viin ban ctia Bén Ban, ma khong di doi khéi
Cn H6 khi hét thoi han 30 (ba rmrm) ngay ké tir ng'ly chim dit I—Iop DPdng néu trén, Bén Ban ¢ thé
giit lai bét ky hoic toan bd cac dd dac c¢b dinh, ch1 tiét thay dbi va bd sung nay ma khong phai tra bit
k¥ khoan bbi hoan nao cho Bén Mua hodc yéu ciu Bén Mua thanh toan cho Bén Ban chi phi thyc té
tr (1) viée thao do hoiic di chuyén toan bd hodc bat ky d6 dac, chi tiét ihay ddi hodc bd sung nao va
(11) viée khic phuc bét k¥ thiét hai thyc té nao dbi voi Can Ho vvhoic dbi v&i Nha Chung Cu va cac
dd dac va trang thiét bi ciia Bén Ban phat sinh do viéc thay dbi hay 14p dat bét ky 4 dac hodc chi tiét
bé sung khéng phu hep voi quy dinh tai Hop DPong nay cia Bén Mua. Bén canh do, bét ky hang hoa
hodic dd vét hay tai san nao con sot lai trong Cén Ho sau khi hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay chim dat Hop Dong néu trén sé duoc xem nhu bi Bén Mua tir bd va Bén Ban ¢ thé s& hitu

nhitng hang héa va do vat dé cling nhu ban hoge xir 1y ching bang céach thirc ma Bén Ban cho 1a phu
hop va tuéin tha quy dinh cta phap ludt; va thuc hién cée nghia vu khic duoc quy dinh cho Bén Mua
theo Hop Pdng nay va cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap ludt;

(:) Trong trurédmg hop Bén Mua muén sira chita nho bén trong Cin Ho (khong lam anh huong
dén két cAu chinh clia Cin H8, thidt ké, bd tri mat bang, kich ¢& va dién tich cta Can Ho va cac phong
trong Cin HO), Bén Mua phax c6 théng bao (kem theo ké hoach sira chita), it nhét 12 05 (nam) ngay
trude thii diém du kién bt ddu thue hién viée stra chira cho Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu
ho#c Ban Quén Tri. Trudmg hop vi pham, Bén Mua phai sta chira, khoi phuc lai hién trang cong trinh
ban diu. Néu Bén Mua khong tién hanh cac bién phap khac phue trong vong 30 (ba muorl)ngay ké tir
ngay Bén Ban ho#ic Pon vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cuyéu céu, Bén Mua phai bdi hoan céac chi
phi khéic phuc thuc té cho Bén Ban hodc Ban Quan Tri hodc Pon vi quan Iy vén hanh Nha Chung
Cu, tiiy timg trudng hop duoc 4p dung, trong vong 45 (bdn muoi lam) ngay ké tir ngay hoan thanh
viéc sira chira theo théng béo;

(s) Kétir Ngay Ban Giao Cian HO, Bén Mua khong, ‘lhuc hién bét ky viée stra dbi nao ddi voi

Chn H6 lam sai 1éch thiét ké ban déu va c6 tac dong dén két cAu céng trmh anh huong dén cac tién
ich cong cong clia Cén Ho va toan b§ Nha Chung Cu. Néu Bén Mua mudn cai tao, ning cip, stra
chita hodc thay dbi bét ky chi tiét nao ciia Cn Ho lién quan dén kién tric, két cAu phai duge chip
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thuin béng van ban cua Bén Ban trong thdi han bao hanh hodc ctia Ban Quan Tri sau thdi gian bao
hanh theo quy dinh phép luit; va

(1) Cdc nghia vy khéc theo quy dinh Hop Péng va quy dinh cita phap luat.
Diéu 7. Thué va cic khodn phi, I¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan 1& phi trude ba, cac loai thué, 1é phi va phi c6 lién quan dén viéc
cép Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ctia phép luat khi Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chimg
Nhén cho Bén Mua va céc loai thué, 1é phi va phi cé lién quan dén viée van hanh, st dung Cin Hd
trong qua trinh s hitu, sir dung Can Ho ké tir Ngay Ban Giao Cin H¢ theo quy dinh tai Hop Pong
nay.

2. Bén Mua c6 trdch nhiém nop thué, céc loai phi, 1¢ phi, va chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nude khi thue hién ban hodc chuyén nhuong Can HY d4 mua cho ngudi khéc.

3. Bén Bén cd trach nhiém nép cdc nghfa vu tai chinh thugc trach nhiém cia Bén Ban cho
Nha nuée theo quy dinh ctia phap luat.

4. Trir truomg hop Bén Mua tu nguyén thue hién va/hodc Bén Mua phai truc tiép thuc hién
theo quy dinh ctia phap luét, Bén Mua bang Hop Déng nay ty quyén cho Bén Ban duge quyén (nhung
khéng phai la nghia vu) thay mit cho Bén Mua ndp céc khoan thué, phi va Ié phi theo quy dinh phap
ludt lién quan dén tha tuc dé nghi cép Gidy Chimg Nhén. Bén Ban khéng chiu trach nhiém néu thoi
han cép va ban giao Gidy Chitng Nhén cho Bén Mua bi kéo dai vi 1y do Bén Mua chim tré nop céc
khoan thué, phi va 1& phi néu tai Piéu ndy cho Bén Ban dé Bén Ban ndp thay cho Bén Mua. Trong
truomg hop Bén Ban thay mit Bén Mua tam tng tién dé ndp céc khoan thué, phi va lé phi cho co
quan c6 thdm quyén khi chwa nhén dugce tién tir Bén Mua thi Bén Mua s& hoan tra toan bo va diy du
céc khoan tién ma Bén Ban da nop theo théng bao cua Bén Ban. Néu Bén Mua chiam hoan tra khoan
tién nay cho Bén Ban thi Bén Mua s& phai trd cho Bén Ban tién phat chém thanh toan ¢ gia tri twong
duong khoan tién 1ai voi 1ai sut a ... ® trén s6 tién cham hoan tra trong thoi gian chdm hoan fra tinh
dén ngay lam viéc lién truoe ngay thuc tra.

5. Bén Mua phai ndp céc khoan thué thu nhdp cd nhan, thué thu nhap doanh nghiép va cac
khodn khac (tuy tung truémg hop duoc ap dung theo quy dinh phap luat) khi chuyén nhuong Hop
Déng hodc Cin Hb cho bén thir ba. Khéng anh hudng t6i cc thda thuan khac tai Hop Dong nay, Bén
nhén chuyén nhugng s ké thira toan bd quyén va nghia vu cta Bén Mua lién quan dén va/hosic phat
sinh tr viéc chuyén nhugng Hop Péng hodc Cin H trong d6 c6 nghia vu ndp céc khoan phi va &
phi va/hoidc thué lién quan dén viéc dé nghi cép Gidy Chirng Nhén theo yéu ciu cua co quan Nha
nude cé thim quyén,

Diéu 8. Giao nhin Cin Hp
1. Diéu kién ban giao Ciin Hp
Bén Ban s& ban giao Cian H6 cho Bén Mua sau khi céc didu kién sau da duoc hoan thanh:

(a) BénBan da hoan thanh xong viéc xéy dung Can Hg, Nha Chung Cu theo thiét ké da durge

phé duyét, sir dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai Danh muc vét liéu va thiét bi ma Cac Bén di

thoa thuan theo Hop Dé“)ng, trir truémg hop Céc Bén c6 thoa thuan khéc tai Hop Péng nay va phu hop

q?(,,djnh‘gﬁa phép‘luétrDJ%Tich St Dung Can Ho thuc té chénh léch khong nh‘{') hon hoéc 1én hon

qua.05% (ndm phan trim) sb véi Dién Tich Swr Dung Can H¢ ghi trong Hop Dang nay (trir truong

hop ép dung muc (B) diém (k) khoan 1 Diéu 6 cua Hop Dong nay); Bén Bén d4 xay dung xong céc
NS C/o ,\A QAL ") Aé*

¥ Lai sudt twong vmg v&i ai sudt quy dinh tai Diéu 12, I(a)
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¢bng trinh ha téng k¥ thuét, ha tAng x4 hoi cia Nha Chung Cu theo tién do ghi trong Dy An di duoc
phé duyét, bao dam két no1 vo1 hé thdng ha tang chung ctia khu vuc; trudng hop ban giao nha, cong
trinh x4y dung thé thi phai hoan thién toan by phan mat ngoai cuia Nha Chung Cu;

(b) Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh to4n dén han quy dinh tai Hop Ddng hodc di khac
phuc céc vi pham (néu c6) (nhu trd dy du phin Gia Ban Cin H§ va cdc khoan tién cén thanh toan
dén han khéc duoc quy dinh trong Hop Ddng nay dé mua Can Ho theo ding tién do thoa thudn tai
Hop Déng nay (bao gbm ca tién 1ai phét sinh, néu c6), da ndp Kinh Phi Bao Tri va Phi Quan Ly theo

théa thuan tai Hop Pdng nay, trir truong hop Bén Bén c6 su ddng ¥ khac di bang van ban.

2. Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua: du kién ngay......... thang.... nam.... (“Ngay
Ban Giao Dy Kién”).

Viéc ban giao Cian hd s& chi dwoc thue hién khi cac diéu kién giao nhan Cén Ho theo quy dinh
tai khoén 1 Diéu 8 ctia Hop Ddng nay di duoc dap ung day du va co thé sém hon hoic mudn hon so
v&i thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong duoce cham qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay
Ban Giao Du Kién; Bén Ban phai c6 van ban thong bao cho Bén Mua biét 1y do chim ban giao Can
Hoé.

Trude Ngay Ban Giao Theo Thong Bao t6i thiéu 10 (mudi) ngdy, Bén Bén phai gii Thong
Bé4o Ban Giao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cén Hé. .

1. Can H6 duoc ban giao cho Bén Mua phéi theo ding thiét ké da duoc duyét; phai sir dung
ding cac thiét bi, vét liéu néu tai bing danh myc vat liéu, thiét bi x4y dung ma Cac Bén di thoa thuén
theo Hop Péng, trir trudng hop thoéa thudn tai diém e khoan 1 Diéu 5 cia Hop Dong nay.

4, Cham nhét vao Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, Bén Mua hode nguoi duoce iy quyén hop
phép phéi dén kiém tra tinh trang thue té Can Ho so voi thoa thudn trong Hop Dong nay va ky bién
ban ban giao Cin Ho.

Truding hop Bén Mua hofic ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phéap khong dén nhéan ban giao
Cin H6 theo Théng Bao Ban Giao ctia Bén Ban trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir Ngay Ban
Giao Theo Théng Biéo hoic dén kiém tra nhung khong ky bién ban ban giao Can Ho hode khong
nhén ban giao Cin HO ma khdng cé 1y do chinh déng (trr truomg hop thude dién thoa thuan tai diém
g khoan 1 Piéu 6 cuia Hop Dong nay) thi ké tir Ngay Ban Giao Theo Théng Bdo, Bén Mua dugc xem
nhu d4 ddng ¥, chinh thirc nhén ban giao Can H theo thuc té va Bén Bén da hoan thanh xong trach
nhiém ban giao Can Ho theo Hop Pdng, Bén Mua khéng duoc quyén néu bét Iy 1y do khong hop 1y
nao dé khéng nhan ban giao Can Ho; viée tir chbi nhén ban giao Cén HY nhu viy s€ duge xem 1a Bén
Mua vi pham Hop Péng va s& dugc xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Hop Pong nay.

Dé lam 6. cac khiém khuyét, sai sot nho cia Can H9 tai thoi diém ban giao ma khdng phai
céc thay déi vé vat ligu, trang thiét bi hoan thién Can HY nhu dugc quy dinh tai Hop Pdng, khong
lam thay ddi thiét ké, cAu traoc Cin Ho theo quy dinh tai Hop Pong, khéng anh hudng téi viée su
dung, sinh hoat binh thudmg cia Bén Mua tai Can Ho (vi du nhu céc vét xuée nho & ctra gd, san g0,
10 bép: chc vét stit canh gach dé ép lat, thiét bi do roi; sai 1éch nho khi 1ip dat thiét bi trong Cén H,
v.v.) thi khdng dugc coi 1a 1y do hop 1y dé Bén Mua co quyén tir chdi nhan ban giao Can Ho theo quy
dinh cua Hop Dong nay. Bén Ban vAn cé trach nhiém ban giao va Bén Mua c6 trach nhiém nhén ban
giao Can Ho dung thoi han quy dinh tai khoan 2 Pidu 8 cua Hop Dbng trong trudng hop ndy.

5 K& tir thoi diém hai Bén ky bién ban ban giao Can H§, Bén Mua duoc toan quyén su dung
can ho va chiu moi trach nhiém ¢ lién quan dén Cin 16, ké ca trudomg hop Bén Mua co su dung hay
chua str dung Can Ho.
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Piu 9. Bio hanh nha &

1. Bén Ban cé trach nhiém bao hanh Can Hé di ban cho Bén Mua theo ding quy dinh tai
Diéu 20 cta Luét Kinh doanh bét dong san, Diéu 85 ciia Luat Nha & va cic quy dinh stra doi, bd sung
cua Nha nude vao timg théi diém.

2. Khi ban giao Cin H$ cho Bén Mua, Bén Bén phai théng béo va cung cép cho Bén Mua 01
(mot) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cur vao sir dung theo quy dinh cua
phap luat xdy dung dé céc bén x4c dinh thoi diém bao hanh Can Hob.

3. N¢i dung bao hanh nha & (ké ca Can Ho trong Nha Chung Cu ¢é muec dich sir dung hén
hop) bao gc“Jm: stra chira, khic phuc cac hu hong khung, c6t, dam, san, tudng, trin, mai, san thugng,
ciu thang b, céc phén ép, 14t, trat, hé théng cung ce"ip chét dét, hé théng cép dién sinh hoat, cép dién
chiéu sang, bé nuéc va hé théng cap nudc sinh hoat, bé phét va hé thong thoat nudc thai, chét thai
sinh hoat, khic phue céc trudng hop nghiéng, lun, nit, sut nha &. Ddi véi cac thiét bi khéc gan voi
Can ho thi Bén Bén thuc hién bao hanh theo quy dinh ciia nha san xuét.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cin Ho béing céch thay thé hoidc stra chira cac
diém bi khuyét tat hoc thay thé cac dd vét cing loai c6 chét luong tuong duong hodc t6t hon. Viée
bao hanh bang céch thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hodc bén duge Bén Bén Gy quyén thuc
hién.

4. Bén Mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén Béan khi Can Hé ¢o céc hu hong
thude dién, duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao cia Bén
Mua, Bén Bén ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh céc hu hong theo ding thoa thuén va theo quy dinh
cua phap ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh Can Ho. Néu Bén Ban
chdm thuc hi¢n viéc bao hanh ma giy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng
cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra. Néu Bén Mua ¢ téc ddng lam cho tinh trang hu hong tro
nén nghiém trong hon tinh trang thwe té thi Bén Mua c6 trach nhiém chiu mdt phan chi phi bao hanh
tuong Umg véi mire do vi pham.

5. Can H¢ dugce bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao sir dung
voi thoi han theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha & duge tinh tir ngay
Bén Bén ky bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh cua phép luit vé xay dung.
Cu thé nhu sau: trong vong 60 (sau muoi) thang tinh tir ngdy Bén Béan hoan thanh viéc xdy dung va
nghiém thu dua Nha Chung Cu vao str dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung, riéng déi véi
cée thiét bi khac gén véi nha & thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Didu 9 coa Hop Pong nay.

6. Bén Bén khong thue hién bao hanh Can Hé déi voi mdt trong cac trudmg hop sau day:

(a) Truomg hop hao mon va khiu hao théng thuong;

(b) Truong hop hu hong do 16i cia Bén Mua hoic do Bén Mua cdi tao Can Hd hodc do 16i
hodc sir dung sai cua bat ky nguoi sir dung hoéc cia bén thir ba nao khac géy ra;

(c) Truong hop hu hong do Su Kién Bét Kha Khang;

(d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thusn tai khoan 5 Diéu nay;

(e) Céc truomg hop khong thude ndi dung béo hanh theo thda thuén tai khoan 3 Piéu nay,

bao gdm ca nhimg thiét bi, b$ phan gén lién Can H$ do Bén Mua tu lép dat hoac tu sua chita ma
khéng duge sir déng y cua Bén Ban: hoac
(f) Trudong hop hu hong do trdém cép hodc sir dung sai hodc bat can ciia Bén Mua hoac do
Bén Mua hay nha thau cia Bén Mua tu lap dat hodc tu stra chira.
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7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cdc hu hong
ctia Cin Ho thude trach nhiém cia Bén Mua. Vige bao tn Phén Dién Tich va Thiét Bi Thugc S& Hiu
Chung ctia Nha Chung Cu va Du An duoc thye hign theo quy dinh ctia phap ludt vé nha 6.

2. Bén Mua phai boi thudmg toan bd cho bén bi thiét hai nhu Bén Ban, Don vi quan ly vén
hanh Nha Chung Cu hodc Ban Quan Tri (néu Ban Quan Tri da dugc thanh 18p), nhiing ngudi chiém
hitu, ngudi duge clp phép, ngudi thué, khach va nhiing nguoi sir dung khac cia Nha Chung Cu bt
ky thiét hai, chi phi va phi tén ndo ma ho phai ganh chiu phat sinh tir vie cai tao, sira chira cta Bén
Mua va cac nha thau cia Bén Mua (nhw céc thiét hai cho céc tién ich hodc bt ky phén nao cia Nha
Chung Cu).

9, Bén Mua phai thong bao vé& hang muc can sira chita, thoi gian stra chita cho Don vi quan
Iy vin hanh Nha Chung Cu va phai thyc hién theo dung quy dinh cta Ban ndi quy Nha Chung Cu.

Didu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Trudmg hop Bén Mua cé nhu cAu thé chép Can Ho dd mua cho t chue tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cflp Gidy Ching Nhén thi Bén Mua phai thong bao trude
bng vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc thu tuc cAn thiét theo quy dinh cia t& chue tin dung
va thoa thuén tai diém (j) khoén 2 Pitu 5§ cua Hop Dong nay.

2. Trong trudmg hop Bén Bén chua ngp hd so dé nghi cép Gidy Chimg Nhén cho co quan 6
thém quyén ma Bén Mua c6 nhu cAu thue hién chuyén nhwong Hop Dong nay cho bén thir ba (“Bén
Nhén Chuyén Nhwong”) thi cdc bén phai thue hién dtng thu tuc chuyén nhuong Hop Péng theo
quy dinh cta phap luét v& kinh doanh bt dong san. Bén Ban khong duoc thu thém bt ky mot khoan
phi chuyén nhuong hop ddng nao khi ldm tht tuc xic nhin viée chuyén nhuong Hop Ddng cho Bén
Mua.

3. Cac Bén théng nhit rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop DPong cho Bén Nhén
Chuyén Nhuong khi ¢6 du cdc digu kién sau day:

(a) Cin Ho khong dang trong tinh trang thé chép tai 15 chie tin dung hoéc khong thudc dién
bi han ché chuyén nhugng theo quyé‘c dinh cta co quan Nha nuwde hodc khong c¢o tranh chép v(i bén
thir ba nao khéc, trir truwrong hop duoc t6 chirc tin dung nhan thé chép déng y dé Bén Mua chuyén
nhugng Hop Ddng cho Bén Nhan Chuyén Nhuong;

(b) Bén Mua dé hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han va qud han chua thanh todn
(néu c6) (bao gdm ca tién gbe va 14i phat sinh) lién quan dén Can Ho dd mua cho Bén Ban theo thoa
thuan trong Hop Pdng nay. Dé tranh hidu nham, trong trudng hop do, Bén Bén s& khong chiu trach
nhiém phéi hoan tra cho Bén Mua hogc bén thir ba bit ky khoan tién nio ma Bén Mua da chuyén cho
Bén Béan theo quy dinh tai Hop Déng nay;

(c) Bén Nhén Chuyén Nhugng phai du diéu kién duogc mua va s¢ hiru nha ¢ tai Vigt Nam
theo quy dinh ctia phép ludt Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop Déng; va

(d) Bén Nhin Chuyén Nhuong phéi cam két tuan thu cac théa thuin cia Bén Ban va Bén
Mua trong Hop Dong nay.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Diéu nay, Bén Nhan Chuyén Nhuong duoc
hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cta Bén Mua theo théa thuén trong Hop Déng nay
va Béan ndi quy Nha Chung Cur dinh kém theo Hop Pong nay.

Ditu 11, Phin s& hivu riéng, phin s& hitu chung va vige siv dyng Cin H¢ trong Nha
Chung Cw
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1. Bén Mua dugc quyén s¢ hitu riéng déi vai dién tich Can H¢ dd mua theo thoa thuidn cua
Hop Ddng nay va céc trang thiét bi sir dung riéng gén lién voi Can H6 nhu dugc néu tai Phu Luc 2
ctia Hop Ddng (“Phén Sé& Hiru Riéng Cia Bén Mua”); c6 quyén s& hitu, sir dung dbi véi Phén Dién
Tich va Thiét Bj Thudc S¢ Hiru Chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sor hitu riéng cia Bén Ban (“Phéan S¢
Hiru Riéng Ciia Bén Ban”) bao gdm: nhu duoc quy dinh tai Phu Luc 3 ctia Hop DPéng.

3. Phén din tich va thiét b thudc s hiru chung, sir dung chung ctia cac chi sé hitu trong Nha
Chung Cu (“Phin Dién Tich va Thiét Bi Thuée S& Hiru Chung”) dugc x4c dinh ph hop véi Piéu
100 va Piéu 101 cta Luat Nha & va duge quy dinh chi tiét tai Phu Luc 3 cua Hop Dong.

4. Cac phan dién tich thuge s hiru riéng cua cic chu s¢ hitu khac (néu c6) trong Nha Chung
Cu (nhu vin phong, siéu thi va dich vu khac...): ...°

5. Cac Bén nhit tri thoa thuan mirc Phi Quan Ly nhu sau:

(a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cén Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8§ cua
Hop Déng nay dén thoi diém Ban Quén Tri dugc thanh 18p va ky hop déng quéan 1y, van hanh Nha
Chung Cu v&i Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu la: ........ dong/m?/thang'® (chua bao gdm
thué VAT). Muc kinh phi nay c6 thé duoc didu chinh nhung phai tinh todn hgp 1y cho phu hop véi
thyc té timg thoi diém. Bén Mua ¢6 trach nhiém dong khoan Phi Quan Ly nay cho Bén Bén cho ...."!
diu tién trude Ngay Ban Giao Theo Thong Bao. Sau dé, Bén Mua cé tréch nhiém déng khoan phi
nay hang théng trong vong 07 (bay) ngay déu tién cua mdi thang. Cac Bén thoa thuén dinh kém tai
Phu Dinh A, Phu Lyc 4 cta Hop Dé:ng la Danh muc cac cdng viée, dich vu quan ly van hanh Nha
Chung Cu c¢én sir dung Phi Quén Ly trude khi ban giao cho Ban Quén Tri.

(b) Sau khi Ban Quan Trj duoc thanh 14p thi danh muc cac cdng viée, dich vu, mire kinh phi
va viée dong Phi Quén Ly sé do Héi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan Tri thoa thuin
voi Bon vi quan ly van hanh Nha Chung Cur.

(¢) Trudng hop Uy ban Nhan din tinh, thanh phé truc thude trung vong noi ¢6 Nha Chung
Cu ¢6 quy dinh vé mirc Phi Quan Ly thi muc phi nay duoe dong pht hop quy dinh ctia Nha nude, trir
truong hop Cac Bén c6 thoa thuin khac.

Diéu 12. Trich nhiém cia Cic Bén va viée xiv Iy vi pham Hop Pong

Ngoai cic quy dinh khéc ciia Hop Béng ndy quy dinh vé trach nhiém cta Céac Bén va viée xir
1y vi pham Hop Ddng:

1. Hai Bén théng nhit hinh thire, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh todn
tién mua Can Ho nhu sau:

(a) Néu qué 14 (mudi bén) ngay ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua Cén Ho theo
thoa thuén tai Hop Déng ma Bén Mua khong thuc hign thanh toan hoac thanh toan khéng day du thi
s& bi tinh tién 1ai ch4m thanh ton trén téng s6 tién chim thanh toan duoc tinh bat dau tir ngay thwa 15
(mudi 1am) ké tir ngay dén han phai thanh toan dén ngay thuc tra hoiic dén ngay chim dit Hop Pong
nay voi lai suét la: ... 12,

* Ghi nhdn rhgza thiét ké Du dn da duge phé duyét va quy dinh cia phdp ludt.
1 Bén Bdn bé sung thong tin theo su théa thudn ciia Cdc Bén phit hop quy dinh phép ludt tai thi diém ky két Hop Dong
miua [?dn Cdn Hj nham dam bao ch{:'t lugng cong tdc quan Iy vdn hdr;?h Nha Chung Cu.
" Dién khodng thoi gian theo su déng thugn cia Cdc Bén khi ky két Hop Dong phit hop quy dinh phép ludt, (6i da 03
thang.
12 Lai sudt teong ving véi 16i sudt quy dinh tai Diéu 12.2(a) (1éi sudt cho Bén Bén va Bén Mua la nhie nhau)

19



(b) Trong qua trinh thye hién Hop Dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan
cua tht ca cac khoan tién dén han phai thanh todn theo thoa thuén tai Hop Péng, bao gdm ca tién 1ai
phat sinh (néu ¢6), vuot qua 60 (shu muoi) ngdy, Bén Ban c6 quyén don phuong chim dat Hop Dong
theo quy dinh tai Diéu 15 ciia Hop Dong nay. Trong trudng hop nay, Bén Ban duoc quyén ban Cén
Hé cho khéch hang khac ma khong cAn c6 sy ddng v ctia Bén Mua. Trong vong 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay Bén Bin thong béo cho Bén Mua vé viéc don phuong chidm dat Hop Pdng nay, Bén Ban
s& hoan tra sb tién Bén Ban d4 nhan thanh toan tir Bén Mua ma khodng co6 tién 1ai sau khi da khiu trir
tién phat vi pham do Bén Mua vi pham Hop Dong 1a...% (. phén tram)'? ciia téng gid tri Hop Pong
(chua tinh thug).

9. Hai Bén théng nhét hinh thic xir Iy vi pham khi Bén Bén cham € ban giao Can H9 cho
Bén Mua nhu sau:

(a) Néu Bén Mua dé thanh toan tién mua Cén Ho theo tién d thoa thuén trong Hop Déng
nay nhung qué thai han 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién ma Bén Bén van chua
ban giao Cén H6 cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pong nay thi Bén Bén phai thanh todn cho Bén
Mua khoan tién phat vi pham tinh trén tdng s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va dugce
tinh tir ngay thir 91 (chin muol mét) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién dén Ngay Ban Giao Céin Ho hoidc
dén ngay chim dat Hop Ddng véi 1ai suat 1a .. ',

(b) Néu Bén Bén cham ban giao Cén Ho theo quy dinh tai Hop Pdng nay qua 180 (mot trdm
tam muoi ngay) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thyuc hién Hop
Pong v6i thoa thudn b sung vé thoi diém ban giao Can H mai hodc don phuong chdm dit Hop
Pong bang cach gii thong bao chdm dirt cho Bén Béan trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay thir 181
(mot (rim tam muoi mot) sau Ngay Ban Giao Du Kién. Truong hop Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop
Pong thi Bén Ban phai chiu phat nhu quy dinh tai diém (a) khoan 2 Diéu 12 néi trén. Trudong hop
Bén Mua don phuong chim dirt Hop Déng, Bén Ban phéi hoan tra toan b6 s tién ma Bén Mua da
thanh todn ma khéng co6 tién 141 va thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Pdng tuong
dwong voi ...% (... phfm tram)*’ tong gia tri Hop Dong (chua tinh thué) trong vong 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay Bén Mua thoéng bao cho Bén Ban vé viéc don phuong chdm dat Hop Déng.

(¢) Trong vong 30 (ba muoi) ngay trude ngay két thic thoi han ban giao néu tai diém (b)
khoan 2 Didu 12 trén ddy, Bén Bén s& g cho Bén Mua d& xuét vé thoi han ban giao dw kién méi.
Truomg hop Bén Bén khéng nhan duoc thong bao chdm dut Hop Déng cuia Bén Mua trong vong 30
(ba muoi) ngay ké tir ngdy phét sinh quyén chim dat Hop Pdng nhu néu tai diém (b) khoan 2 Piéu
12 161 trén s& duoc hidu 1a Bén Mua da déng ¥ (i) tiép tuc thue hién Hop Pdng, (if) thoi han ban giao
méi dbi véi Cin HO nhur duoc néu tai dé xuét cha Bén Bén, va (iii) s& nhan ban giao Can Ho khi Bén
Bén giri Théng Bao Ban Giao theo thoi han ban giao mdai. Trong thoi han 30 (ba muot) ngay ké tir
ngay phat sinh quyén chém dut Hop Pdng nhu néu tai diém (b) khoan 2 Diéu 12 noi trén, néu Bén
Ban nhén duoce d& nghj dé xuét vé thoi han ban giao du kién méi cia Bén Mua bing vin ban thi hai
Bén phai cing nhau théng nhét thoi han ban giao du kién m6i bang vin ban hodc trrdng hop khdng
théng nhét duge, thi Hop Dong sé tur dong chdm dut vao ngay thir 31 (ba muoi mbt) ké tir ngay phat
sinh quyén chdm dat Hop Ddng nhu néu tai diém (b) khoan 2 Piéu 12 ndi trén va Bén Bén ¢o trach
nhiém hoan tra toin bd sé tién ma Bén Mua dé thanh toan ma khong c6 tién 14i va thanh toan cho

BTy ¢ % twong ieng vdi v 1€ % quy dinh tai Diél‘f 12.2(b) (mikc phat cho Bén Bdn va Bén Mua 1 nhir nhau)
M Ldi sudt twong teng voi I sudt quy dinh tai Diéu 12.1(a) (141 suat cho Bén Ban va Bén Mua ld nhue nha)
S Ty 16 % tuwong tng v6i ty 1€ % quy dinh tgi Diéu 12.1(b) (micc phat cho Bén Béan va Bén Mua la nhu nhav)

20



Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Dong tuong duong v6i ...% (... phdn trd.m)""’ tbng gia tri Hop
Ddng (chua tinh thué) trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay chim dut Hop Dong.

3. Trudmg hop Ben Mua tir chdi nhan ban giao Can HO nhu néu tai khoan 4 Piéu 8 cua Hop
Dong thi Bén Bén c6 quyén don phuong chdm dit Hop Péng va dugc quyen ban Can Ho cho ben
thir ba khac (Bén Bén s& gui théng béo bang van ban cho Bén Mua biét vé viéc nay) ma khéng can
co su dong y cua Bén Mua. Trong vong 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké i ngay chdm dut Hop Dong
néy, Bén Bén sé& hoan tra sb tién ma Bén Mua da thanh toan ma khong ¢ tién Jai sau khi da khéu trir
tién phat vi pham do Bén Mua vi pham Hop Déng nay 1a ...% (... phan trim)'”? téng gia tri Hop Pdng
nay (chua tinh thué).

Diéu 13. Cam két ciia Céc Bén
1. Bén Ban cam két:

(a) Can Hb néu tai Piéu 2 coa Hop Ddng nay thude quyén s& hiru cha Bén Ban, khéng thude
dién da ban cho nguwi khic va khong thude dién bi cim ban theo quy dinh cia phap luét; va

(b) Can Ho néu tai Piéu 2 cua Hop Dong nay dugc xay dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké va cac ban vé duge duyét di cung cap cho Bén Mua, bao dam chét luong va ding cac vét
li¢u xdy dung theo thoa thuén trong Hop Bong nay.

2. Bén Mua cam két:
a) Bén Mua da tim hiéu, xem xét k¥ cac théng tin lién quan téi Can Ho va Du An;

b) Bén Mua da duge Bén Ban cung cAp ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Can Ho. Bén Mua da doc cin than va hiéu céc quy dinh cia Ho*p Dong nay cling nhu cédc
phu luc dinh kém. Ben Mua d4 tim hiéu moi vén d& ma Bén Mua cho 14 can thiét dé kiém tra mic do
chinh xdc ctia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Tién thanh toan cho viéc mua Can H¢ theo Hop Dong nay la hop phap va khén g cO (r anh
chip véi bén thit ba. Bén Ban sé khéng chiju trach nhiém dbi véi viéc tranh chip khoan UEI'! ma Bén
Mua di thanh todn cho Bén Ban theo Horp Déng nay. Trong trudmg hop co tranh chép vé khoan tién
mua Can Ho nay thi Hop Ddng nay vin c¢6 hiéu luc déi véi hai Bén;

d) Cung cAp céac gidy to cin thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé lam thu
tuc cép Gidy Chirmg Nhan cho Bén Mua va chiu moi trach nhiém trong trudmg hop chdm cung cap
hé so hop 1€ cho Bén Ban theo théa thuén tai Hop Png nay va quy dinh phép luat; va

e) Ben Mua s& hoan toan chiu trach nhiém déi voi bét ky giao dich nao gitta Bén Mua véi
bén thir ba, néu cé, lién quan dén Hop Ddng nay ma Bén Ban khéng phai 1a mét bén giao két giao
dich dé, trir truomg hop do 16i ctia Bén Bén.

3. Viéc ky két Hop Pong nay gitra Céac Bén 1a hoan todn tw nguyén, khéng bi ép bude, lira
dai.

4. Néu mét hoac nhiéu diéu, khoan, diém tr ong Hop Dong ndy bj co quan Nha nuéc co thdm
quyén tuyén 12 vé hiéu, khong co gia trj phap Iy hoiic khéng thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat
thi cdc diéu, khoan, diém khéc cua Hop E)om, nay van c6 hiéu luc thi hanh déi vai hai Bén. Hai Bén
sé 1hong nhét sira ddi céc diéu, khoan, diém bi tuyén v hiéu hoic khéng c6 gid tri phap ly hoac khéng
thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va pht hop véi v chi ctia hai Bén va/hodc ludn dam bao va

6Ty I¢ % neong ung vai ty Ié % quy dinh tai Diéu 12.1(b) (mikc phat cho Bén Bdn va Bén Mua la nhie nhau)
"7 Ty I¢ % tuong ung voi ty Ié % quy dinh tai Diéu 12.]1(b) (mizc phat cho Bén Bdn va Bén Mua la nhw nhau)
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ky két bt ky tai liéu nao phu hop v quy dinh cta phap ludt va y chi cia Cac Bén dé lubn dam hao

rang khong bi hity ngang (i) quyen sir dung va khai thac hoa lgi, lgi tirc ctia Bén Mua va (ii) quyen
cuia Bén Ban nhén tir Bén Mua toan bd khoan tién da duoce thanh toan, ma khdng Bén nao phai boi
thuong thiét hai cho Bén con lai.

5. Céac Bén cam két thuc hién dang céc thoa thudn dd quy dinh trong Hop Pong nay.

Pidu 14. Su Kién Bat Kha Khing

1. Céc Bén nhét tri thoa thuin mot trong cdc trudng hop sau diy dugc xem 1a Su Kién Bt
Khéa Khéang:

a) Do chién tranh, tinh trang khén cap quoc gia hoic do thién tai (hoa hoan, lut 19, ddng dat,
b0, song than hodc céc hiém hoa thién nhién khac), dich bénh hodc do thay ddi chinh sach phép luét
cia Nha nude khién mét Bén hodc cdc Bén khéng thé thue hién duoc Hop Ddng;

b) Do phai thyc hién quyét dinh clia co quan Nha nude c6 thim quyén hoic cac trudng hop
khac do phap ludt quy dinh;
¢) Do tal nan, dm dau thudc dién phai di cip ciru tai co séy té;

2. Moi truomg hop kho khan vé tai chinh don thuln s& khong duoc xem la Su Kign Bét Kha
Khéng,

3. IChi xudt hién mét trong céc S Kién Bit Kha Khang theo thoa thudn tai khoan 1 Didu nay
thi Bén bi tic déng bdi Sw Kién Bét Kha Khing phal thong béo bing vin ban hodc thong bao tryc
lmp cho Bm con lai biét trong ih(}‘l han 14 {(mudi bon) ngay ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang
(néu cé gidy to chieng minh vé Iy do bat kha khdng thi Bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy 1 nay).
Viéc Bén bi tac dong bot Su Kién Bét Kha Khang khéng thue hién duge nghia vu ctia minh s& khong
bi xem la vi plmm nghia vu theo Hop Péng va ciing khéng phai 1a co s& dé Bén con lai ¢6 quyen
chim dirt Hop Dong.

4. Viéc thuce hién nghia vy cia Cac Bén theo Hop Pong nay s& duoce tam dumg trong thoi gian
Xéy ra Sur Kién Bét Kha Khéng. Céc Bén s& tiép tuc thue hién cdc nghia vu ciia minh sau khi Sy Kién
Bt Kha Khéng chim dit, trly truomg hop quy dinh tai didm (d) khoan 1 Diéu 15 ctia Hop Ddng nay.

Piéu 15. Chém dit Hop Pong

1. Hop Pdng ndy dugc chAm dat khi xay ra mot trong céc truomg hop sau day:

(a) CécBén dbng ¥ chim dit Hop Déng nay bang vin ban. Trong, truomg hop nay, Cac Bén
l4p vén ban thoa thuin cu thé cac didu kién va thoi han chdm dit Hop Pong;

(b) Bén Bén don phuong chéim dut Hop Dong khi:

(i) Bén Mua chim thanh toén theo quy dinh tai diém (b) khoan 1 Didu 12 ctia Hop Déng;
hodc

(ii) Bén Mua khong dén nhin ban giao hodc tir chdi nhan ban giao Can H3 theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 12 cia Hop DPéng.

(c) Bén Mua don phuong chdm dut Hop Dong khi:
(i) Bén Ban chdm ban giao Cin Ho theo quy dinh tai diém (b) khoan 2 Piéu 12;

(it) Dién Tich Str Dung Cén Ho thuc té chénh léch so vai Dién Tich St Dung Can Ho theo
guy dinh tai muc (C) diém (k) khoan 1 Diéu 6 cua Hop Dong; hodc
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(d) Trong trudong hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé khic phuc duge
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 (mdt trim tém muoi). ngay, ké tir ngay
xdy ra Sur Kién Bdt Kha Khéng va hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac tai Hop Pdng nay va phu
hop quy dinh ctia phép luat thi mét trong hai Bén c6 quyén don phuong chédm dit Hop Pbng nay va
viéc chdm dirt Hop Ddng nay khéng duge coi la vi pham Hop Déng.

2. Khi cham dit Hop Pong theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay, hau qua cta viée chim dut
Hop Ddng dbi véi méi trudmg hop duge Cac Bén xir 1y theo quy dinh néu tai céc diéu khoan tuong
tng tai Pidu 12, muc (C) diém (k) khoan 1 Piéu 6, va didm (p) khoan 2 Pidu 6 cua Hop Pdng. Khi
xay ra céc diéu kién cho phép Hop Pdng nay bi chim dit nhu quy dinh tai diém (b) hoidc diém (c)
khoan 1 Piéu 15 nay thi Hop Déng bi chim dut hiéu luc ké tir ngay Bén duoc quyén don phuong
cham dit Hop Péng giri thong bao cho Bén kia vé viéc chdm dut Hop Ddng theo hinh thire gui quy
dinh tai Didu 16 ctia Hop Ddng nay, trir khi Cac Bén c¢6 thoa thuan khac tai Hop Déng nay va phu
hop quy dinh ctia phap ludt vé viéce tiép tuc thuc hién Hop Pdng nay.

3. Cac Bén khong duoc don phuong chidm dit Hop Ddng ngoai céc trudng hop dugce quy
dinh tai khoan 1 Diéu 15 ctia Hop Déng nay.

Diéu 16. Thong bio

1. Théng bao, thu tir va bét ky hd so, tai lidu nao theo tha thuan tai Hop Béng cua Cac Bén
ma mot Bén giri cho Bén con lai theo Hop Bong nay phai dugc 1dp thanh vén ban va chi duge gui
dén dia chi dé cac bén nhén théng bdo cua bén kia nhu dugce néu dudi day:

Bén Bin:

Email :......

Bén Mua:

Hovatén: .........

Piachi: .........

bién thoai: ......... Fax (néu cd):
Email: .........

2. Hinh thirc théng bao gitta Cac Bén: thong béo, thu tir va bat ky hd so, tai liéu nao theo thoa
thuén tai Hop Pong nay c6 thé duoc gir bi’mg thu bao dam hoac email hodc giao truc tiép hoéc bao
gdbm mét s6 hodc tit ca cdc hinh thire nay.

3. Bén nhan thong béo:

- D6i voi Bén Ban: Ong/Ba ...

- P6i v&i Bén Mua: Ong/Ba ...

4. Bit ky thong bdo, yéu ciu, thong tm khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Déng nay pha1
dugc 14p thanh van ban. Cac Bén théng nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khxeu nai, thir tir va bét ky
hé so, tai liéu ndo theo thoa thudn tai Hop Ddng nay duoc xem 1a da nhan néu giri dén dung dia chi,

dung tén ngudi nhédn thong bdo, dang hinh thic thong bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu 16 nay va trong thdi gian nhu sau:

(a) vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky ctia ngudi nhén théng bao;
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(b) vao ngay thir ba ké tir ngay déng déu buu dién trong truomg hop guri bang thu chuyén phat
nhanh;

(¢) vao ngay gui trong trudng hgp phat gui dén ding dia chi clia ngudi nhan véi su chimg
kién cia thira phat lai dii cé chit ky hay khong cé chit ky nhén ctia Bén kia; vivhodc

(d) vao ngay email duge gii thanh cong dén dung dia chi email ghi tai khoan 1 Diéu 16 cua
Hop Béng nay trong truong hop g béng email. Pugc xem 14 giri thanh céng dén ding dia chi email
nhu néu tai didu khoan nay khi, thu dién tlr ciia Bén giri bdo email da dugce giri dén dung dia chi email
néu tai khoan 1, Didu 16 Hop Pdng nay va khéng c6 thdng bao giri khong thanh cong. Trong truorn;,
hop Bén giri nhan duoc théng bdo giri khong thanh céng, Bén gui s€ sir dung phuong thie khac aé
théng béo cho Bén con lai.

5. Céac Bén phai théng bao béng van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi,
hinh thirc va tén nguot nhin ihéng bao: néu khi da c6 thay dbi vé dia chi, hinh thirc hodc (én ngudi
nhén thong bao ma Bén c6 thay dbi khong théng béo lai cho Bén kia biét thi Bén guri thong bio khong
chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay di khéng nhan duge cac van ban thong bao va Bén c6 thay d6i
vin duoc xem 14 dd nhan théng béo theo quy dinh tai Diéu 16 cta Hop Déng nay.

Diéu 17. Céc théa thuin khic

|, Cac Bén ddng ¥ xac nhén réng khi Céin Ho di hoan thanh viée dAu tw xay dung va dua vao
sir dung va Nha Chung Cu dé c6 bién ban nghiém thu dua vao sir dung, thi Can H{ phai dugce xem la
d4 hién hitu va trong trudong hop nay viée thanh toan tién mua Can Ho s& khong thude trumg hop
huy déng vbn ban nha & hinh thanh trong twong lai.

2. Trudmg hop Bén Mua théng béo tu nguyén lam thi tuc dé nghi cAp Gidy Chimg Nhéan hodc
x4y ra trudmg hop xem nhu Bén Mua tw nguyén lam thu tuc xin cip G:ay Chitrmg Nhén nhu quy dinh
tai diém (h) khoan 2 Piéu 5 va diém (m) khoan 2 Piéu 6 ctia Hop Dong nay thi Bén Mua c6 nghia
vu thanh to4n cho Bén Ban sb tién dot cudi theo ding quy dinh tai Diéu 3 cua Hop Dong nay tai thoi
diém (i) Bén Ban cung cip diy du hd so cin thiét ctia Can Ho theo quy dinh ctia phip ludt dé Bén
Mua tur thuc hién thi tuc cdp Gidy Chimg Nhén hode (ii) hét thoi han 30 (ba muoi) ngay néu tai diém
(h) khoan 2 Piéu 5 cua Hop Déng nay va Bén Ban da thong bédo cho Bén Mua 1én hoan thién hogc
nhin hd so dé lam thi tuc cip Gidy Ching Nhan nhung qua 15 (mudi lam) ngdy theo thoi han cua
théng béo ma Bén Mua khéng thyc hién, tiry thoi diém nao dén trude, khéng phu thude viée Cac Bén
c6 thoa thuan khac tai Hop Péng nay va pht hop quy dinh cta phép ludt. Truong hop Bén Mua khong
hoan thanh trach nhiém thanh todn ddy di va dung han theo thoéa thuén tai khoan 2 Diéu 17 nay thi
quy dinh tai khoén 1 Piéu 12 cua Hop Dong s& duge 4p dung.

3. Cac Bén cam két:
Bén Mua tai ddy déng y cho Bén Ban cé thé str dung théng tin ctia Bén Mua cho muc dich:

(a) cung céap thong tin theo yéu cau cta phap luét hodc bat ky ban dn, 1énh hodc yéu céu rang
budc nao cuia tda 4n hofic co quan Nhi nude co thdm quyén;

(b) cung cip théng tin cho cac co quan Nha nuéc co tham quyén lién quan dén thu tuc xin
cap Giay Chimg Nhén cho Bén Mua;

(¢) iét16 thong tin cho bat ky co quan Nha nudce ¢b thiAm quyén nao theo yéu ciu hop phép
clia cac co quan nay cho muc dich lién quan dén nghia vu thué, giao dich chuyén nhuong hoic cac
nghia vy khac phat sinh theo quy dinh phap luét cia Bén Mua (néu c6);

Piéu 18. Giai quyét tranh chip
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Trudng hop Céc Bén c6 tranh chip vé cac ndi dung clia Hop Pong nay thi Cac Bén cing ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay mot Bén théng
bdo bang viin ban cho Bén kia vé tranh chép phét sinh ma tranh chép dé khéng duge thuong luong
giai quyét thi mot Bén co quyén yéu chu Toa an giai quyét theo quy dinh ca phéap luat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lwe ciia Hop Dong
1. Hop Pong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky duoc néu tai phin diu cua Hop Péng.

2. Hop Dong nay c¢6 19 (mudi chin) diéu, duoc 1ap thanh 04 (bén) ban gbc bing tiéng Viét
c6 gid tri nhu nhau, Bén Mua gir 01 (m6t) ban gbc, Bén Ban gii 03 (ba) ban gbc dé luru trir, [am tha
tuc ndp thué, 1¢ phi va thu tuc cz“'ip Giéy Ching Nhéan cho Bén Mua. Néu Bén Mua la ngudi nudce
ngoai, Cac Bén cé thé ky thém 02 (hai) ban gdc bing tiéng Anh. M&i Bén sé giit 01 (m6t) ban gc
bang tiéng Anh. Trong trudng hop ¢6 su khac nhau gitra ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi ban tiéng
Viét duge wu tién dp dung.

3. Kém theo Hop Pdng nay 12 01 (mét) ban vé thiét ké miat bang Cin Ho, 01 (mdt) ban vé
thiét ké mit bang tang c6 Can Hd, 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bing toa nha chung cu cé Can Ho
néu tai diém (a) khoan 2 Diéu 5 cia Hop Péng nay di dugc phé duyét; 01 (mft) Ban Noi quy Nha
Chung Cu; 01 (mdt) ban Danh muc vt liéu va thiét bi Can Ho; va cac gidy to khac nhnr ...

Céac phu luc dinh kém Hop Béng va céc stra dbi, bo sung theo thoa thuén cia Céc Bén 14 néi
dung khéng tach roi Hop Pdng ndy va cd hiéu luc thi hanh déi véi Cac Bén.

4. Trong trudong hop Céc Bén thoa thudn thay d6i ndi dung ctia Hop Péng thi phai lap bang
vin ban ¢6 chit ky va déng dau hop 18 (néu c6) ctia Céc Bén./.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi 15 ho tén, néu 1a t6 chirc CONG TY TNHH CANH SONG
mua nha thi déng déu cua tb chirc)

Ky bai: Iy baoi:

Téng Giam déc

'8 Sé dién khi Cac Bén khi ky Hop Déng trén co s ddng thudn.
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PHU LUC 1 - BAN VE MAT BANG
PHU PINH A
BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ

(dinh kém theo Hop Dédng mua ban Can Ho chung cu ) ngay



PHU LUC 1 - BAN VE MAT BANG
PHU DINH B
BAN VE MAT BANG TANG CO CAN HO
(dinh kém theo Hop Péng mua ban Can Ho chung cur sb ngay



PHU LUC 1 - BAN VE MAT BANG
PHU PiNH C
BAN VE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HQ

(dinh kém theo Hop Déng mua ban Can Hé chung cur s6 ngay



PHU LUC 2
DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI CUA CAN HO 1
(dinh kém theo Hop Péng mua ban Cén Ho chung cu s6 ngay )

" BG sung thong tin theo thoa thuan ciia Cdc Bén tai thoi diém ky két Hop Déng, trieing hop thay déi trang thiét bj, vt
ligu hoan thién bén trong Can Hg (bao gém ca trang thiér bj, vét licu tuwong duang) thi phai cé su thoéa thudn bang van
ban vai Bén Mua.



PHU LUC 3

DANH MUC PHAN DIEN TICH VA THIET Bl THUQC SO HU'U CHUNG,
PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN TAI DY AN

(dinh kém theo Hop DPéng mua ban Can H chung cu sb ngay )

U BG sung thong tin theo thoa thudn cia Cde Bén tai thai diém ky Hop Déng phit hop véi quy dink cia phdp udt va
O SUNE ' P g P P Vol quy phap
thiét ké diroe phé duyél.



PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

(dinh kém theo Hop Pdng mua ban Can Hé chung cu chung cu sb ngay )

Pidu 1. Quy dinh ddi véi chi s& hivy, nguwoi su dung, ngwoi tam tri va khach ra vao Nha
Chung Cw

1. Chui s¢ hitu Nha Chung Cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, stir dung Nha
Chung Cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhén than tai
quay 18 tan (néu co) hoic tai to bdo vé va phai tun tht sy hudng din cua 1€ tan hoidc bao vé Nha
Chung Cu. Trong truong hop can thiét, 18 tan hodc bao vé Nha Chung Cu duge giit cac g:ay to chiing
minh nhén than cta khéch ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an mnh an toan cua
Nha Chung Cur. Bcn voi khu vue danh cho vin phong, dich vy, thwong mai thi khéng can phai dang
ky, xudt trinh gidy to chirng minh nhén thén nay.

3. Ngum dén tam tra tai Can Ho phai dang ky danh sac 1 ngudi tam trt véi quay 1€ tan (néu
c6) hodc tai t6 bao vé; ding ky tam trdi tai co quan céng an cip phuong so tai.

4. Nguoi str dung Cén Ho, nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap luét vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quén ly, sir dung Nha Chung Cur va Ban ndi quy nay.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc sit dung Nha Chung Cuw

Céc hanh vi bj nghiém cim trong quan ly, str dung Nha Chung Cu bét budc phai thuc hién
duorc quy dinh tai Diéu 6 ctia Ludt Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Diéu 35 cua Nghi dmh
s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng din thi hanh mét sé
diéu ctia Luét Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 hoac cac quy dinh phép luét sita ddi, bd sung
(néu cd):

1. Chiém dung dién tich nha & trai phép luat, 1an chiém khong gian va céc phén thuée s hitu
chung hogc clia cée chi s¢ hitu khac dudi moi hinh thire; tw y thay ddi két cau chiu luc hoic thay dol
thiét ké phin s& hiru riéng trong Nha Chung Cu.

2. Sur dung phau dién tich va céc trang thiét b thuoc quyén s¢ hiru, s dung chung vao su
dung riéng; str dung sai muc dich phan dién tich thuée sé& hitu chung hoac phén dién tich lam dich vu
trong Nha Chung Cu hdn hop so véi quyét dinh chu truong dau tu Du An xdy dung nha & va ndi
dung Dy An da dugc phé duyét, trir truomg hop dugc co quan Nha nuée ¢d thdm quyén cho phép
chuyén dbi muc dich sir dung.

3. Cai tao, coi ndi, pha d& nha ¢ dang thué, thué mua, muon, & nhé, duoc iy quyén quan 1y
ma khong dugce chu sd hitu dong y.

4. Su dung Cén Hé chung cu vao muc dich khong phai dé &; sir dung phan dién tich duge
kinh doanh trong Nha Chung Cu theo Du An duoc phé duyet vao muc dich kinh doanh vt liéu gy
chay, nd, kinh doanh dich vu gy & nhiém méi truomg, tiéng 6n hodc cac hoat dong khac lam anh
hudng dén cude song cua cac hg gia dinh, ca nhan trong Nha Chung Cu theo quy dinh cua Chinh
phu.

5. Sir dung kinh phi quan Iy van hanh (“Phi Quan Ly”), Kinh phi bao tri phin sé htru chung
khong ding quy dinh cua Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-
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CP ngay 20/10/2015 huéng dén thi hanh Luét Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va Quy cl 18
quan 1}, sir dung Nha Chung Cu do B Xay dyng ban hanh hogc cdc quy dinh phép luét sira dbi, bd
sung (m.u co).

6. Gay thém, dot; gdy tiéng 6n qua mic quy dinh cfia phép ludt hodc xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chit doéc hai khéng dung quy dinh cta phéap luat vé bao vé mdi trudmg hodc khdng ding ndi
quy quan ly, str dung Nha Chung Cur.

7. Chin, tha gia suc, gia cAm trong khu vuc Nha Chung Cu.

8. Son, trang tri mit ngoai Can H6, Nha Chung Cu khéng ding quy dinh vé thiét ké, kién
truc.

9. Tuy chuyen ddi cong ning, muyc dich st dung phem s& hitu chung, st dung chung ctiia Nha
Chung Cu; tr y chuyén d6i céng ning, muc dich sir dung phc\n dién tich khéng phai dé & trong Nha

Chung Cur ¢6 muc dich hén hop so vai thiét ké da dwoe phé duyét hoac dd dwge co quan cd thim
quyen dnp thuén.

10. CAm kinh doanh c4c nganh nghé, hang héa sau dy trong phén dién tich dung dé kinh
doanh ciia Nha Chung Cu:

a) VAt liu gy chéy nd va cc nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai sn cta ngudi
sir dyng Nha Chung Cu theo quy dinh ctia php ludt phong chdy, chita chay;

b) Kinh doanh vii truémg; sira chita xe ¢6 dong co; giét md gia stc; céc hoat dong kinh doanh
dich vu ghy 6 nhiém khéc theo quy dinh cla phép luat vé bio vé mbi trudong.

Tmcmp hop kinh doanh chch vu nha hang, karaoke, quém bar thi phau bao dam cach dm, tuén
thii yéu cau v& phong, chéng chéy nd, ¢6 noi thoat hiém va chép hanh cac didu kién kinh doanh khac
theo quy dinh cutia phap luét.

11. Céc hanh vi khac duoe guy dinh cu thé tai Didu 6 cua Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay
25/11/2014 va Didu 35 ctia Nghi dinh s& 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dén thi hanh mot s6 diéu cta Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va céc
quy dinh phap ludt stra ddi, bd sung (néu cé).

12. Céc hanh vi khéc gdy anh huong khong tdt dén cong dong va ngudi str dung Nha Chung
Cu do hdi nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quy dinh vé viée siv dung ph'ﬁn s& hitu chung cia Nha Chung Cw

Chit s& hitu, nguoi sir dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tudn thu céc quy dinh sau
day:

1. Str dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cdng nang thiét ké
str dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang may hodc céng trinh phuc vu chung phai c6 cha, me
hodc ngudi trong coi di kém va giam sat.

2. Khong duoc lam hu hong hoédc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.

3. Khoéng duge chiém dung, str dung phé”m dién tich thudc s& hitu chung, str dung chung vao
muc dich riéng; khong dwoc dé cac vat dung thude so hiru riéng tai phén s¢ hitu chung.

4. Tudn tha ddy du cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe theo quy dinh,

5. St dung nha sinh hoat cong déng vao ding muc dich, cdng ning theo quy dinh cta phap
ludat vé nha o.



6. Tuén thu day du cac quy dinh vé an toan phong chéy, chita chay ctia Nha Chung Cur.

7. Thanh toan phi tréng gift xe va cac chi phi phét sinh lién quan dén viéc trong gilr xe nhur
dugce cong bd cong khai bdi Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu tly timg thai diém.

Dicu 4. Quy dinh vé viéc sta chita cac hw hong, thay ddi hoic lip dit thém trong Can
Hj, phan dién tich khac thuje s¢ hiru riéng

Trudng hop Can Ho hoz‘ic phén dién tich khéc thudc s& hiru riéng c6 hu hong thi chu s&
hiru hoac nguoi su dung dugc quyén sira chita, thay thé nhung khéng duge lam hw hong phin so hitu
chung va anh hudng dén cac chi s¢ hitu khac. -

2. Trudmg hop thay thé, sira chua hodc lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khéng lam thay
ddi, bién dang hodc lam hu hdng két cdu ctia Nha Chung Cur.

3. Tru:(mg hop cé hu hong céc thiét bi thude phan sé hitu chung, sir dung chung gan lién véi
Cén H9, phan dién tich khac thudc sé hitu riéng thi viéc thay thé, stra chita phai dugc thuc hién theo
quy dinh cua Quy ché quan Iy, str dung Nha Chung Cu do B§ X4y dung ban hanh nhung khéng duoc
lam anh hudng dén phén sé hiru r:eng cua chu s& hitu khac. Chu s& hitu phai théng bao cho Pon vi
- quan 1y van hanh Nha Chung Cu dé kip thoi stra chita, thay thé khi c6 hu héng va phai tao diéu kién
thuén lgi cho dom vi thi céng khi stra chita cac hu hong nay.

4. Tmorng hop Nha Chung Cu ¢6 khu van phong, dich vy, thwong mai ma ¢é hu hong cac
thiét bi thude pha.n sir dung chung ctia Nha Chung Cu thi chi s¢ hitu khu chire ndng nay phai thuc
hién stra chita, thay thé theo quy dinh cia Quy ché quan ly, sir dung Nha Chung Cu do B Xay dung
ban hanh.

5. Trudmg hop van chuyén cac thiét bi, dé ding trong Nha Chung Cu hodic vén chuyén vat
lidu khi stra chita cac hu hong thi phai théng bao cho Pon vi quan Iy van hanh Nha Chung Cu va chi
dugc thye hién trong thoi gian tir 8 gior sang t6i 18 gitr chidu hang ngay dé tranh lam anh hudng dén
hoat dong ctia Nha Chung Cur.

Diéu 5. Quy dinh v& vige xit Iy khi ¢6 sy ¢6 cita Nhi Chung Cur

1. Khi gap su cb co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi ch s& hiru, ngudi sir dung phai thdng bao ngay cho Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu dé
xur ly.

2. Truomg hop gap su cb khin cép, can thiét phal so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cur thi phai

thuc hién theo hucng dan trén loa phat thanh hodc bién chi din thoat hiém hodc huéng dan ciia bao
vé, don vi ¢ thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé viée ¢6ng khai thong tin ciia Nha Chung Cw

1. Ban Quan Tri, Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu phai théng bao cong khai cac théng
tin c6 lién quan dén viée quan ly, str dung Nha Chung Cu trén bang tin hodc bang théng béo hoic
phuong tién thong tin khac ciia Nha Chung Cu.

2. Céc ndi quy ve phong chay, chita chay phai duoc gin ding noi quy dinh; noi quy sir dung
thang may phai duoc gin bén canh thiét bj ndy dé dam béo viéc sir dung dwoc an toan, thudn tién.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia chi sé hiru, ngwoi siv dung Nha Chung Cur

1. Yéu cau Ban Quan Tri va Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu cung cép théng tin, cac
ndi dung lién quan dén quan ly, sur dung Nha Chung Cu.
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2. Cha sé hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhigm dong bao hiém chéy, nd theo quy dinh ctia phép
ludt.

3. Chép hanh nghiém chinh cic quy dinh cua Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, str dung
Nha Chung Cu do B Xay dung ban hanh.

4. Déng diy du, dtng thoi han kinh Phi Quan Ly dé phuc vu chi tré cho céc cong viée, dich
vu quén ly va vén hanh lién quan dén phf?m dién tich va thiét bi thudc so hitu chung (theo quy dinh
tai hop dong mua ban Can H§ voi Cha Bau Tu Du An) va cac chi phi khéc theo quy dmh cua phap
luat va theo thoa thudn véi céc nha cung cip dich vu. Dinh kém theo déy 1a Phu Dinh A vé danh muc
céc cong viéc, dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cur.

Piéu 8. Quy dinh vé phong chdy chira chiy (PCCC)

1. Cu ddn Nha Chung Cur c6 nghia vu thuc hién nghiém chinh Luét Phong chay va Chita chay
(sau day goi tht 1a PCCC) duge Quéc hdi théng qua ngay 29/6/’2001 va cde van ban stra ddi, bd sung
va céc phuong an PCCC co s& dwge So canh sat PCCC cp tinh noi ¢6 Dy An ban hanh.

2. Céong dantir 18 tudi trer 1én, da stre khoe cé trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi
PCCC co st duge 14p tai noi cu tri khi ¢6 yéu céu.

3. Cu dan Nha Chung Cu la nguoi chiu trach nhiém td chire hoat dong va thudng xuyén kiém
tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va céc trach nhiém cu thé khac nhu sau:

a) Khi uéng nha dai ngay phai théng bao cho Don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu , tat
hét moi nguon thiét bi dién, nuéc, gas, ngat céu dao tong Chu nha cho cac van phong céng ty, nguoi
nude ngodi thué Can Ho cé trach nhiém phé bién, nhic nhé ngudi thué nha nghiém chinh chép hanh
ndi quy nay.

b) Khéng tu tién can thiép, dhu ndi, stra chiva, 1ap thém thiét bi vao hé théng bdo chay nd, loa
théng tin & cac Can H6.

¢) Khong hat thude 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, céc thang bd, cau thang may va
nhifng noi cdng cdng khic cla tda nha.

d) Khong str dung hia trén.

¢) Lubn canh giac, thin trong trong viéc dun néu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao dudng
cac trang 1 thiét bi (diéu hoa l(hong khi, ta ianh may dun nudce, dén sudn ) day dan, éng din cua hé
théng gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thdy cé gi bét lhtr(mg cén bao ngay cho Pon vi quan ly
vin hanh Nha Chung Cu xem xét x{r Iy. Khi ra khoi phong phai tat dién, gas, nude dé dam bio an
toan.

f) Chu Céan 110 ¢6 trach nhiém pho bién dén timg thanh vién sinh song trong Can Ho ndi quy
phong Lhor}g chéy nb, cira thoat hiém, biét cach sit dung binh bot, voi nude ctru hoa dé tw xir ly ngay
tir phiit ddu tién tranh dé dam chay lan rong.

g) Phuong tién giao thoéng co gidi tir 4 ch® ngdi tror 1én clia cur dan phai dam bao céac diéu kién
theo quy dinh cia co quan quan ly Nha nuwéce vé PCCC.

h) Chu s¢ hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bit buoc d6i voi phin
s& hitu riéng ctia minh va co trach nhiém dong gop chi phi mua bao hiém chay, nd bét buge dbi véi

phén s& hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bit bude phan s¢ hitu chung dwoc phin b twong
img v&i phan dién tich thudce sé hitu riéng ciia tirng chu sé hir.

4. Céc hanh vi bi nghiém cam:



a) Coy gdy chdy, n6 1am tdn hai dén tinh mang, sirc khée con ngudi, gdy thiét hai tai san cua
Nha nuée, co quan t6 chie va ca nhén;

b) Bdo chay gia;

¢) San xuét, tang trit, van chuyén, bdo quan, st dung, mua ban trai phép chét nguy hiém vé

chay no, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé quan ly, sir dung nguén lira, ngudn nhiét, cdc tiéu
chuan PCCC di dugc Nha nuée quy dinh;

d) Lam hu hong, tu y thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bj PCCC, bién béo, bién chi dén,
bién thoat nan;

e) Dé cc chét chdy né gan nguédn lira, nguén nhiét;
f) Nghiém cdm dét vang m trong Nha Chung Cu, phai mang dbt noi quy dinh cia toa nha;
2) Nghiém cim dun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong toa nha:

h) Nghiém c4m viit nguén vat liéu gay chay vao noi dé rée thai nhu: méu thuée 14 con dang
chdy, cac vat dé chay nhu X0p, cao su, bét lira gas, bao diém...;

i) Nghiém cim thay dbi c4c thiét bi PCCC nhu diu bio chdy, dau bdo khoi, du béo ro ri khi
gas...; va

j) Cém mang chit dé chdy, d& né vao khu vuc cta toa nha.

5. Do cira cu thang thoat hiém 1 ctra tang 4p phuc vu cho cbng tac thodt hiém khi cé sur c6
héa hoan xdy ra, nén yéu cau cac cira ra vao ciu thang thoat hiém luén phai déng, cu dan khoéng duoce
tu y chén vat can dé md cira, néu ¢ tinh vi pham s& bi xir Iy theo quy dinh.

Piéu 9. Xir Iy hanh vi vi pham

1. "Thanh vién Ban Quan Tri, Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu, chu s& hitu, ngudi str
dung, ngudi tam trt va khach ra vao Nha Chung Cu néu ¢6 hanh vi vi pham bt ky quy dinh nao cua
Ban ndi quy nay hodc Quy ché quan ly, sir dung Nha Chung Cu do Bb Xay dung ban hanh thi tuy
theo mire d6 vi pham s& bi xem x€t, xtr ly theo quy dinh cta phap luét va phai bdi thudng thiét hai do
hanh vi vi pham ctia minh gay ra. Ngodi ra, tiy vao muc dd vi pham, Pon vi quan ly van hanh Nha
Chung Cu ¢6 quyén ngung cung cip hoic yéu cau bén thir ba cung cép dich vu theo hop déng vdi
Don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu ngung cung cép cdce tién ich, dich vu bao gdm céc dich vu
vé sinh, bao v¢, trong giit xe va cdc dich vu cong cong khac dbi véi dbi tuong c6 hanh vi vi pham sau
khi théng bédo dén lan thir 2 nhung van khong khic phuc (Pon vi quin ly van hanh Nha Chung Cu/bén
thir ba cung cép dich vu khéng thu phi d6i voi va trong thoi gian cdc dich vu bi ngimg cung cép).

2. Thanh vién Ban Quan Tri, Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu, chu s& hitu, nguoi s
dung phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xt ly vi pham clia co quan va té chire c6 thim quyén.
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PHU LUC 4 - NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
PHU DINH A

DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU ™

Dich vu quéan 1y va van hanh Nha Chung Cu s& bao gém cac ndi dung sau day:

L.

.[\.)

[F8

6.

Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuang xuyén hé théng thang may, my bom nude,
may phat dién, hé théng bao chéy tw dong, hé théng chita chay va cac thlet bi khac thudc phan
sé& hitu chung, st dung chung ctia Nha Chung Cu. Dich vu kiém tra chi s tiéu thy dién, nudc,
thu va thanh toan tién dién, nude, va cac sinh hoat phi khic cho Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudc S& Hivu Chung;

Dich vu do Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu cung cép theo cac hop dong dich vu quan
Iy do Chu Pau Tu cia Du An (hodc Ban Quan Tri, sau khi thanh 1ap) ky két voi Don vi quan
ly van hanh Nha Chung Cu (“Hgp Péng Dich Vu Quén Ly”) nhw dich vy an ninh, dich va
vé sinh, cham s6¢ vudn hoa, cdy canh, digt con tring va cac dich vu khac bao dam cho nha
chung cu hoat ddng binh thudng;

Bao hiém chay nd bit bude cho Phin Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung (khong
tinh bao hiém danh cho ngudi hodc tai san trong pham vi Phan S¢ Hitu Riéng Cta Bén Mua
va Phin S¢ Hiu Riéng Cua Bén Bén)

Céc cbng viéc trong pham vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu lién quan dén phong chéy chita
chay cho Phén Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung; Chi phi kiém toan;

Té chirc hdi nghi Nha Chung Cu / cum Nha Chung Cu lién quan dén Du An;
Céc dich vu khéc theo quy dinh tai Hop Déng Dich Vu Quén Ly va quy dinh ctia phdp ludt.

2 Ce dich i ¢6 thé didu chinh lgi tiry timg dy dn va tai timg thoi diém trén co sé thoa thudn gitta Cde Bén tai thoi diém
ky Hop Dong va phit hep véi quy dinh ciia phdp hgt.
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