CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAPITALAND — THIEN PUC Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6: CLTD/LS/ 0] (/2022/6x09-TB Tp. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 07 nam 2022

THONG BAO
(Vé viéc Du én DEFINE nhdn Théng bdo chdp thudn déang ky mau hop dong mua ban va diéu
kién giao dich chung)

Kinh giti: CAC KHACH HANG CUA DU AN DEFINE

Chung t6i - Chu dau tu cia Dy an Khu chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu tai
L6 Z2, phuong Thanh My Loi, Thanh phd Thi D, Thanh phé Ho Chi Minh (Tén thuong mai:
DEFINE) - CONG TY TNHH CAPITALAND — THIEN PUC, du tién xin gui 16i chao trn
trong dén Quy Khéch hang.

Chting t6i xin thong bao: Cong ty da dugc S& Cong thuong Thanh phd H6 Chi Minh
chép thuan dang ky lai mau hop ddng mua ban ap dung cho céc cin ho tai Dy éan DEFINE theo
Thong bio sb 3630/TB-SCT ngay 05/07/2022 (dinh kém theo diy), theo d6 ké tir ngay
05/07/2022, mAu hop ddng mua ban can hd s& dugc ap dung theo Thong béo s6 3630/TB-SCT
ndy ctia S& Cong thuong Thanh phd Ho Chi Minh.

Trong truong hop can thém thong tin vé Dy an DEFINE hodc céac thong tin lién quan
khéc, Quy Khach hang wvui long truy cdp dudng dén hitps:/definc.com.vn/  hodc
https:/www.capitaland.com/vn/vi/stay/residential-development-listing/define.html hodc lién hé

s6 dién thoai: 0283 519 1067 — 1800 599 986.

Xin tran trong cam on.

Ano ee
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Zjuy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
¥HANH PHO HO CHf MINH Dic lap - Ty do - Hanh phic
SO CONG THUONG

S6:36 %0 /TB-SCT

Thanh phé H6 Chi Minh, ngéy08 théng Fnam 2022

THONG BAO
V/v chap thuan hd so ding ky hgp ddng theo miu

Kinh giri: Céng ty TNHH CapitaLand — Thién D¢

Dia chi: $6 02 Phan Van Dang, phuong Thanh My Lei, Thanh phé Thu D,
: Thanh pho H6 Chi Minh

Cén clr Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung; Nghi dinh :'-36 99/201 I/ND-
CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mét s6 diéu ctia Lut Bao vé quyén lgi nguoi tiéu dung;

Sau khi xém xét hd so nhin ngay 10 thang 6 nam 2022 (Bién nhan sb
10768/22/HS) cta Cong ty TNHH Capitaland — Thién Pirc vé viéc ding ky hop
dong theo mau déi véi linh vic mua ban cin ho chung cu, S& Céng Thuong
Thanh phd H6 Chi Minh théng béo chép thudn hop ddng theo méu trong Iinh
vuc mua ban can hg chung cu cua Cong ty ddi véi cin hé thudée du 4n Khu
chung cu cao ting két hop thuong mai dich vu tai L6 Z2, phuong Thanh My
Loi, Thanh phé Thi P, Thanh phé Hé Chi Minh.

S¢ Cong Thuong d& nghi Cong ty théng bao cho ngudi tiéu ding vé néi
dung Hop ddng theo miu da duge chip thun, thyuc hién ding ndi dung da ding
ky; chiu tréch nhiém vé tinh phd hop cta hop ddng véi céc quy dinh phap luat
lién quan va chap hanh day du cac quy dinh phap luét trong linh vuc bao vé
quyén loi nguoi tiéu dung.

Céng ty chi duge 4p dung Hop ddng theo mau khi dép Ung du céac diéu
ki€n ban cén hg chung cu cho ngudi tidu ding theo quy dinh cta phép Iuét./._,%

Neoi nhin:

- Nhu trén;

- Van phong Sé& (cong bé website So):
- Luu: VT, QLXNIK.V.04,
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pée lap — Ty do — Hanh phie

HOP DONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
T T
Cin ¢l

- B& luat Dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va céc viin ban hudng dan thi hanh;

- Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va c4c van ban huéng dén thi hanh;

- Ludt Kinh doanh bt dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va céc van ban hudng
dén thi hanh;

- Luat Bao v& quyén loi nguoi tidu ding s6 59/2010/QH12 ngdy 17/11/2010 va céc vén ban
huéng dan thi hanh;

- Gidy phép x84y dyng sd .......... Ao cevrenne CAPNBAY .oeevvvveneereineennns

Hém nay, ngay ......... thing ......... nim ......... , chiing 61 gbm:

L

1L

Bén A: BEN BAN NHA &
CONG TY TNHH CAPITALAND ~ THIEN PUC

. Gily Chimg Nhan Dang Ky Doanh Nghiép s6 0309710742 do Phong Déng ky Kinh doanh
_ St K& hoach va DA tur Thanh phé Hb Chi Minh cfp, ding ky lan dAu ngay 30/12/2009
va dugc thay d8i theo timg thdi diém

- Diachitrys® .........

- Piachiliénhé: .........

- Pién thosi; ......... Fax: vveinins

- 86 tai khodn: .........

- Misbtwé ...

- Pai dién bdi: .....vves Chie danh: .........

Theo Gidy tiy quyén (vin ban fiy quyén) s6 ......... NGAY .ovvrnee cla......... (néu co).
(sau ddy goi tit Ia “Bén Bdn”)

Bén B: BEN MUA NHA §

[Néu Bén Mua li cd nhdn]

Ong (Ba): c.voov...

- CMND/CCCD/H$ chiéu sd: ......... do......... CAp NEAY: cvvunne

Hé khiu thudmg trd: ..o

Pia chi lién hé: .........

bign thoai: .........

Sé tai khodn (néu cé): ... tai Ngan hang .........

- Miisd thué (néuco): ...

[Néu Bén Mua la t6 chirc]

- [TEN TO CHUC].........

- Giy chimg nhin dang ky doanh nghiép/thanh p sb: ......... chp 1n dAungdy ......... bai
......... , duoe thay déi qua timg thdi diém

- Piachitrusd .......0,

1



- Sbtai khoan (néu co): ......... tai Ngan hang .........
- Misd thué @éu c6): .........
- Paidiénbdi: ......... CMND/CCCD/H$ chiéu sb: ......... clp ngay: ......... N 1

Theo Gidy 1ty quyén (viin ban iy quydn) sé ......... ngay ......... Clia .uvevens (néu c6)

- Pijachiliénhé: .........
- Pién thoai: .........
- Email (néu c6): .........

(sau ddy goi tit ld “Bén Mua®)
Bén Ban vi‘hofic Bén Mua duge goi riéng 13 “Bén” va duge goi chung 13 “Cébe Bén”.
Cac Bén dbng y ky két hop ddng mua ban Cén H chung cir ndy véi céc didu khoan sau:
Pitu 1. Giai thich tir ngir
Trong Hop Ddng nay, céc tir v& cum tir duéi day duoc hidu nhir sau:

1. “Céin H§” 12 can ho c6 cong ning st dung dé & duge xdy dung theo cdu tric kidu khép
kin theo thiét ké da dwoc phé duyét thudc nha chung cu do Céng ty TNHH CapltaLand — Thién Dic
dau tur xay du’ng véi cdc théng tin, ddc diém cia cin ho chung cw duqc mb t4 tal Didu 2 va Phy Luc
1 cta Hop Péng nay va cac trang thiét bj k¥ thuat sit dung rleng gén lién v&i Can Ho ma Bén Mua
sé mua tir Bén Bén theo thoa thugn gita C4c Bén tai Hop Déng nay;

I 2 “Nha Chung Cu” 14 toan b§ nha chung cu véi ky hiéu tda nha noi cé Céin Ho dupe mua
bén ta1 Du An (nhu dugc dinh nghia dudi ddy) do Céng ty TNHH Capitaland — Thién Pire 1am chi
d3u tu, bao gdm céc cn h, dién tich kinh doanh, thwong mai va cdc cdng trinh tién ich chung cila
tda nha, k& ca phin khuén vién (néu c6) duge x8y dymg tai dy 4n Khu chung cu cao tang két hop
thuong mai dich vu tai L8 Z2, phudng Thanh My Loi, Thanh phé Tha Dire, Thanh pho Hé Chi Minh
(tén throng mai 1a DEFINE);

3. “Hgp Ping” 12 hcp dong mua ban Cén Hp chung cu nay v todn b cdc phy lue, tai lidn
dinh k&m cling nhu moi stra ddi, bd sung bang van ban d6i v6i Hop Ddng nay do Céc Bén 18p vaky
két trong qué trinh thyc hién Hop Ddng nay;

4. “Gia Bén Ciin H{” 2 tdng sb tién ban Ciin Ho duge xéc dinh tai Diéu 3 ctia Hop Déng
nay;

5. “Béo hanh nha 6 12 viéc Bén Ban thyc hién trach nhiém bio hinh C2n Hj chung cu theo
quy dinh cdia Piéu 20 Luat Kinh doanh bét d6ng san dé khic phuc, stra chira, thay thé cde hang mue
dugc liét ké cy thé tai Diéu 9 eva Hop Péng nay khi bi hu héng, khiém khuyét hofic khi van hanh sir
dung khong binh thu¢mg ma khéng phai do 161 ctia ngudi sir dyng Can H géy ra trong khodng thoi
glan béo hanh theo quy dinh ciia phép ludt nha &, phép ludt xiy dung va theo thoa thusn trong Hop
Dong nay;

6. “Dién tich san xay du’ng Cin H)” 12 di¢n tich san x8y dyng ciia Can Ho bao gdm ci
phin dién tich ban cbng va 16 gia ghn lidn véi Cin H do duge tinh tir tim twémg bao, tudng ngin
C#n H, bao gbm ca dién tich san c6 cdt, hop k§ thudt ndm bén trong Cin Ho;

7. “Dién Tich Su' Dung Cin H§” la dién tich sit dung riéng ctia Céin H$ dwoc tinh theo kich
thuée théng thity, bao gdm ¢4 phin dxen tich tu:(mg ngan céc phéng bén trong Cin H$ va dién tich
ban céng, 16 gia (néu cb) (trong 46 gdm ca chd d& didu hoa) gin 1ién véi Can H d6 [phdn dign tich

-



cdu thang trong Cdin Hp d6i voi Ciin H théng tdng theo thidt ké duge phé duyéf]'; khong tinh tudng
bao ngdi nha, tudng phan chia cdc cén ho va dién tich sin ¢6 cdt, hop k¥ thudt nim bén trong Cin
Hb (bao gdm ca tudmg bao quanh hop ky thu4f). Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan by
dién tich sén, trudng hop ban cong, 18 gia o phén dign tich tudng chung thi tinh tir mép trong clia
twdmg chung duge thé hién 5 trong Ban v& thiét k& mit bing Can Hp d3 duge phé duyét nhu duge
dinh kém tai Phy Dinh A ciia Phu Lyc 1 ctia Hop Déng nay (Chii thich: kich thudc thong thiiy Ié kich
thiwée duoe do dén mép trong ciia lop hoan thién tuomg/vdch/da kinh/lan can sdt mdt san (khdng bao
gom cdc chi tiét trang tri npi théit nhu 6p chdn luong/gélphao.....); dién tich str dung ciin hd duge ghi
vao Gidy chimg nhén cip cho ngudi mua Can Ho;

3. “Phin S& Hitu Riéng Cia Bén Mua” la phé‘m Dién Tich Sit Dung Can Hb duge quy
dinh tai khoan 7 Didu ndy va céc trang thiét bj ky thuat sit dung riéng gén lidn voi Cén H theo quy
A

dinh tai khoan 1 Piéu 11 ctia Hop DOng ndy; céc phén dién tich ndy dugc cong nhén 14 s& hitu riéng
clha Bén Mua theo quy dinh cia Ludt Nha &; :

9. “Phin S& Hiu Riéng Ciia Bén BAn” 13 c4c phin dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cr va hé théng trang thiét bi k§ thudt gén lifn v&i c4c phin dién tich d6 nhung Bén Bén chua
ban, chira cho thué mua hoc khéng ban, khong cho thué mua ma giir lai d& sit dung hogc kinh doanh
va Bén Bén khong phan bd gié trj vén dau tu cia phén dign tich thude s& hitu riéng ndy vao Gia Bén
Cin Ho: c4c phan dién tich ndy dugc quy dinh tai khoén 2 Pidu 11 ciia Hop Dong ndy v duge cong
nhén Ja s& hitu riéng ciia Bén Bén theo quy dinh cla Ludt Nha &;

10. “Phén Dién Tich va Thiét Bi Thudc S Hiru Chung” 12 phin dién tich cdn lai cia Nha
Chung Cu ngoéi phén dién tich thudc sir hitu riéng ciia cae chil s& hiru cic can ho trong Nha Chung
Cuz va cée thiét b thube s& hitu, sit dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cta Ludt Nha G,
bao gbm céc phén dién tich, cic hé théng thiét bi, hé théng ha tAng k¥ thuft, cong trinh cong cong
duge quy diuh tai khodn 2 Pitu 100 ctia Luédt Nha & va céc phén dién tich khdc duge Céc Bén thoa
thugn cu thé tai khoan 3 Pidu 11 clia Hop Déng nay;

11. “Kinh Phi Bao Tri” 13 khoan tidn 02% (hai phin tréim) gid tri Cén Ho; khoan tidn nay
duoe tinh vao tién ban Cin Ho va duge tinh trwde thué ¢& nép nhim phue vu cho viée bao tri Phin
Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung clia Nha Chung Cu theo quy dinh cta Hop Déng nay;

12. “Dich vy quén Iy vén hanh Nha Chung Cu” |3 céc dich vu quéan 1y van hanh Nha Chung
Cu, bao gbm viéc quén 1y, vén hanh nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng;

13, “Bao tri Nh3 Chung Cw” 13 viéc duy tu, blo duling nha & theo dinh k¥ va stva chira khi
¢6 hw hong nham duy tri chét luong Nha Chung Cu; hoat ddng béo trl nha chung o bao gbm vige
kidm tra, quan tric, kiém dinh chét luong, sira chita nho, sira chita dinh ky va sira chita 16n phan xdy
dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chita chdy; thay thé c4c linh kién

hofic céc thit bi st dyng chung cila tda nha, cum nha chung cu;

14. “Ban ndi quy Nha Chung Cu” 12 bin ndi quy quéan 1y, stt dung Nha Chung Cu duge
dinh kém nhur Ja Phu Luc 4 cia Hop Dang ny va tét ca cde sira 46, bd sung duge Hbi nghi Nha
Chung Cu théng qua trong qué trinh quan 1y, stt dung nha &,

15. “Pon vi quan 1§ van hinh Nbha Chung Cu” ]2 t& chitc ho#ic doanh nghiép cé chirc ndng,
ning lye thue hién viée quan 1y, véan hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cw duoe xay dung
xong va dua vao sir dung;

! B4 sung noi dung niy theo h6 so du dn dirge phé duyét ddi voi cin e théng tdng.



16. “Gidly Chimg Nhin” 12 gifly chimg nhén quy2n str dung d4t, quydn s& hiru nha & va t4i
san khdc gin lién v6i dét do co quan Nha nuée ¢6 thim quyén clp cho Bén Mua déi véi Ciin Hb theo
quy dinh cia phép lu4t dét dai;

[7. “Bén Nhin Chuyén Nhugng” 66 nghia nhu quy dinh tai khoan 2 Didu 10 Hop Ddng nay;
18. “Chii BAu Tu” 1a Céng ty TNHH CapitaLand - Thién Dicc;

19, “Dw An” bao gdm c4c cén ho, dién tich s¢ hitu riéng, dién tich s& hitu chung, dién tich
kinh doanh, thuong mai (néu c6) v céc cong trinh ha thng sir dung chung ciia tda nha, ké ca phén
khuén vién (néu c6) duoe xdy dymg tai dyr 4n Khu chung cu cao téng két hop thuong mai dich vu tai
L6 Z2, phutng Thanh My Loi, Thanh phé Thi Dirc, Thanh phé H5 Chi Minh (tén tharong mat 13
DEFINE);

20. “Piéu kién ban giao” 1 cic didu kién phép 1y (bao gdm c4c gidy t& phép 1y cén thiét cin
phai ¢6 theo quy dinh phdp Iujt hién hanh) quy dinh chi tiét tai khoan 1 Pidu 8 cia Hop Bc"mg nay
dé cho phép Bén Ban ban giao Cin H6 cho Bén Mua;

21. “Ngay Ban Giao Cin H§” 12 (i) ngdy Bén Mua hoic dai dién cia Bén Mua va Bén Ban
hofc dai dién cia Bén Ban theo quy dinh ciia phép ludt ky bién ban ban giao Can H$, hodic (if) ngay
dwoe xem nhir Bén Mua d4 ddng ¥ nhan ban giao Can Ho theo quy dinh tai khoén 4 Piéu 8 cia Hop
Dong ndy, thy ngdy ndo xay ra trude;

.22, “Ngay Ban Giao Theo Théng Bdo” 14 ngay Bén Bén x4c dinh d2 ban giao Cén Ho cho

Bén Mua ghi trong Thong Béo Ban Giao dwge Bén Bén giti cho Bén Mua theo quy dinh ctia Hop
Pbng nay;

¥ 23. “Sy Ki¢n Bt Khi Khang” 1a sy kién xdy ra mét c4ch khdch quan ma mi Bén hosic Cac
Bén khong thé luong trude duge va khong thé khic phue duge dé thye hién cdc nghia vu clia minh
theo Hop Bong ndy, mic dit da 4p dung mei bién phép cdn thiét va kha niing cho phép. Cic trudéng
hop dwoc xem 13 Sy Kién Bat Kha Khang duoc Céc Bén nhét tri théa thusn cy thé tai Bidu 14 cla
Hop ‘r?_)ﬁng nay;

~ 24. “Théng bAo ndp J§ phi trwe ba” la thong bao v& khoan I& phi truéc ba nha, dét phai
ndp cho co quan Nha nude theo quy dinh ciia phdp luat;

25. “Théng Bdo Ban Giao” 4 théng béo clia Bén Ban givi cho Bén Mua ¢6 ndi dung dé nghi
Bén Mua nhén ban giao Cin H9 phi hop véi quy dinh tai Hop Dang nay.

Pién 2. Pje didm cia Cin H mua bin
Bén Bén dng y bén va Bén Mua ddng ¥ mua can hd chung cw véi dic didm nh sau:
1. Dic diém cla Can Ho mua ban:

(@ CinBosb: ... tai tang (thng c6 Can HOY: vvovvvveverssvnennn. (55 Ciin HO, tAng, khéi Nha
Chung Cur ¢6 thé duoc thay déi trong qua trinh ¢4p s nha theo quyét dinh cda co quan c6 thim quyén
nhung khéng lam thay ddi vi trf thyc t€ ctta Céin Hé) thude nha chung cvr ........ dudng/phd (néu co),
thuGc phudng/X& .....ccovcvermnenreeenernreinsy QUAN/MUYENANT XE oo , tinh/thinh phé

------------------------------------

(b) Dién Tich Sir Dung Can H3 la: .................. m?, Dién tich nay duoc tinh theo kich thwée
thong thity (goi chung la dién tich théng thuy) theo quy dinh tai khodn 7 Piéu 1 cia Hop Ddng ndy
va la cin cir ¢ tinh tién mua ban Cin H{ quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop Déng nay;



Hei Bén nhit tri ring, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé ting 1én
hogic giam di theo thire té do dac tai thoi didm ban giao Can HY. Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan
s tidn mua Cin H8 cho Bén Bén theo dién tfch thuc té khi ban giao Can Hd; trong truong hop chénh
léch gitta Dién Tich Sir Dung Cén H6 thuc té so véi Dién Tich St Dung Cén H® ghi trong Hop Dong
ndy cao hon hodc thip hon-02% (hai phin trim) thi Céc Bén khong phai diéu chinh lai Gia Ban Cén
H6. Néu Dién Tich Sir Dung Can Ho thyc té chénh 1éch vuot qua 02% (hai phé.n tram) so voi Dién

* Tich Sir Dung Cén Ho ghi trong Hop Pong nay thi Gia Ban Cin Ho s& dwoc diéu chinh lai theo dién

-

tich do dac thyc 4 khi ban giao Can H9 theo diém (d) khoén 1 Didu 3 clia Hyp Déng.

P tr4nh hidu nhim, noi dung “chénh léch cao hon hodc thép hon 02%” néu trén duoc hiu 14
Dién Tich Sir Dyng C3n H9 ghi trong Hop D‘éng nay 16n hon hoic bé hon Dién Tich Si Dung Cén
Ho6 thye 1 va trong pham vi dén 02% (hai phan trém).

" Trong bién ban ban giao Cin Hd hodc trong phy luc ciia Hop Pdng, hai Bén nhét tri s& ghi 16
Dién Tich Sir Dyng Can Hg thuc’té khi ban giao Can H6, dién tich st dung chénh l&ch so voi dign
tich ghi trong Hop Péng da ky (néu ¢6). Bién ban ban giao C#n H9 va phu Iuc cua Hop Péng 1a mdt
b phén khong thé tach roi cia Hop Péng. Dién Tich St Dung Ciin H) dugc ghi vao Gidy chimg
nhén ¢dp cho Bén Mua duge x4c dinh theo dién tich sir dung thuc 1é khi ban giao Cén Hg;

(c) Dién tiqh sin x4y dung Can Ho 1&: . 2. Dién tich nay dugc xdc dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia Hop Pdng niy;

(d) Muc dich st dyng Cén 143: d& &;

(¢) Nam hodn thanh x&y dyng: nam ....... ;

(f) Phin dién tich khic duge mua ban ¢ling véi Can Ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich Vi, v}t oreneenn?

5. Pic didm v& dit xay dyng Nha Chung Cur ¢6 Can H9 néu tai khoin 1 Didu nay:

(a) Thira dtsd:.......... 3 h08C O 507 vrvremrermraninins 4 ho%c 16 502 vrvveernecmisenns 5

(b) Torban dd sd: ..ovvvvrvenn 640 .eeivrrrrirer 7 1ap;

(c) Dién tich dét s dung chung: .............. 8 m2

o3 Gidy t& phép }y cia Can H§: Bén Ban cung cAp cho Bén Mua céc thong tin, ban sao cac
gidy 1o sau day:

. Hb so, gifiy to v& dét dai: Gidy chimg nhéin quyén sir dung d4t, quydn s& hiru nha & va tai
toy A )

sAn khéc gén lién véi dat s6 ..., do ........cdp NEAY < euvernnen ;
- Hb so, gidy to v& xdy dyng: Gidy phép xay dyng sb...... do ... cAp ngdy ....... 1o,
- Hbso, gify 0 vé duto Dy Ani i n

2 85 degre cde bén thoa thudn va quy dinh cit thé, ghi nhn chi tiét cde ndi dung, thong tin vé vi trl, dién tich, cOng nang
sie dung, gid bdn, vige thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao, dang ky quyén 56 hitw, ... tai phy luc ciia Hop Déng,
3 §& duoc dién khi Cdc Bén kp két Hop Péng theo hé so dir én dwge phé duyét.

+ 52 duge dién khi Cdc Bén ky két Hop Dong theo hé so di dn duge phé duyét

S S¢ dupre dién khi Cdc Bén kp két Hop Déng theo hé so die dn duge phé duyét,

6 Sz diegre didn khi Cde Bén kp két Hop Déng theo hé so dy dn dhege phé duyét.

7 8¢ duwge dién khi Cdc Bén by kéfr Hop Dc’gng theo héz 5o di Gn duge phé duyél,

8 S& duuge didn khi Cde Bén kp két Hop Dang theo hé so dic an dwge phé duyét,

9 82 duge dién khi Cdc Bén kp két Hop Déng theo hé so die dn diege phé duyit.

19 §% dupe didn khi Cée Bén kj két Hop Dong theo hd so die én duge phé duylt.

W % dhegre dicn khi Cdc Bin ky két Hop Dong theo hé so dy dn dhege phé duyét.



- Céc thong tin, gidy to khic: .uveernn.n..... 12
4. Thyc trang céc cdng trinh ha ting, dich vy lién quan dén Can Ho': ...ovvves .
5. Céc han ché v& quyén s& hiru, quyén sir dung nha, cdng trinh x4y dyng (néu c6): Khong

cd.

Pidu 3. Gid Bén Cin H4, Kinh Phi Bio Tri, phwong thirc va thot han thanh todn

1. Gi4d Ban Cin H§:

(a) Gid Bén Can H dugc tinh theo cong thire 14y don gi4 01 m? (mdt mét vudng) Dién Tich
St Dung Can H§ (x) tong Dién Tich Sir Dyng Cin H9, cu thé 1a: ......... m? sir dung (x)

......... dbng/m? sit dung (=) ......... VND (Béng chit: ......... ddng).

Gié Béan Can Ho quy dinh tai diém ndy da bao gdm gié trj quydn sir dung d4t, tidn st dung
dat, thué gia trj gia ting va Kinh Phi Bao Tri, trong d6:

- Gid Bén (d4 bao gdm gi4 trj quyén sit dyng dét) la: ......... VNB (......... ddng);

- Thué gi4 trj gia téing (“VAT™): ......... VND(......... dbng), khoan thué nay khong tinh trén
tién st dung d4t ndp cho Nha nude theo quy dinh ctia phap Iuat (khoan thus ndy ¢6 thé duge didu
chinth cén ¢l quy dinh phép luat hién hanh va hudéng dn ciia co quan Nha nude ¢6 thim quydn vé
cée ndi dung c6 lién quan, néu co);

- Kinh Phi Bao Tri bing 02% (hai phn tréim) ctia Gid B4n (kinh phi nay duogce tinh truée thud)
3 ...o.... VNP (..., ddng).

(b) GiaBén Ciéin H3 quy dinh tai diém (a) khoan 1 Didu 3 ciia Hop Ddng ndy khéng bao gbm
céc khoén sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 16 phi theo quy dinh ciia phép Iut lién quan dén viée thue
hién céc thi tue xin cAp Gidy Chiing Nhan cho Bén Mua. Céc khoan 13 phi tnréc ba, phi va 1& phi nay
s& do Bén Mua chiu trch nhiém thanh to4n tryrc tiép, trir khi dugc Bén Bén ddng ¥ dé Bén Mua
chuyén cho Bén Ban dé Bén B4n thanh todn hd hosc chi hé hosic Bén Ban c6 thé tam tmg trude dé
thanh toén va Bén Mua hoan tr3 lai cho Bén B4n khi duge Bén Bén yéu cu;

- Chi phf két néi, 1ap dit céc thiét bj va sir dung céc dich vy cho Cén Hé gdm: dich vy cung
cép gas, dién, nude, dich vy buu chinh, vién thong, truyén hinh v céc dich vy khdc ma Bén Mua sir
dung cho riéng Cin H§, Céc chi phi ndy B&n Mua thanh todn tryc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Kinh phi quan Iy vén hanh nha chung cu: ké tir Ngay Ban Giao Cin H& cho Bén Mua nhu
thda thuin tai Diéu 8 clia Hop Ddng niy, Bén Mua c§ trdch nhiém thanh todn kinh phi quan 1y vén
hanh nha chung cu theo thoa thun tai khodn 5 Dieu 11 ciia Hop Pong nay (“Phi Quan Ly™); vi

- Phi sir dyng dich vy gia ting cho viéc sir dung, t4n hudng cac dich vu va tién nghi gia ting
trong Nha Chung Cu (ngoai céc dich vy thude pham vi dong Phi Quan Ly hang thang theo khoan 5
Piéu 11 ciia Hop Ddng) duge Bén Mua thanh toan cin eif theo nhu cdu sit dung cia Bén Mua.

() Céc Bén théng nhét ké tix Ngay Ban Giao Can H$ v trong sudt thoi han sé hitu, sit dung
Cén Ho dd mua thi Bén Mua phai ndp tit ¢a cic nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luit hién hanh,
thanh toan Phi Quan Ly hang thang va céc loai phi dich vu khéc do viée sir dung céc tién ich nhus
khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép va cdc dich vy khéc cho nha cung cép dich vu.

12 S¢ dirge dién khi Cde Bén ky két Hop Ding trén ca 56 déng thugn,
¥ S& diege dién khi Cde Bén ky két Hop Ddng theo hd so die dn dge phé duyet,
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(d) Trudmg hop vao ngdy bén giao Céin H theo quy dinh tai Hop Déng, néu chénh léch gitra
Dién Tich St Dung Cin H¢ thuc t4 so v6i Dién Tich Sir Dung Céin H§ ghi trong Hop Déng vuot qué
+2% (hal phén trim) thi Gid Ban Cin HO s€ duoe didu chinh tang 1én hogic giam di trong mg voi giéd
tri clia phén dién tich chénl 1éch (“Gia tri dién tich chénh [&ch”), Gid tri dién tich chénh léch duge
tinh theo cdng thirc 1y don gis 01 m2 (mdt mét vudng) cia Dién Tich Sit Dyng Cin H§ nhu quy dinh
tai didm (2) khoan 1 Diéu 3 ctia Hop Déng nhan (x) véi phén chénh léch gitta Dign Tich Sir Dung
C#n Hb thuc & so véi Dién Tich St Dung Cén Ho ghi trong Hop Déng. Céc Bén ¢6 nghia vy thanh
toén gié tri phén dién tich chénh léch cho nhau trong vong 30 (ba mwoi) ngay k& tir Ngay Ban Giao
Can Ha.

2. Phuong thirc thanh todn: thanh toan béng tién ddng Vigt Nam thong qua hinh thirc chuyén
khoan qua ngén hang theo tai khoén dudi day':

Chil tai khodn : Congty ..ot
Ngén hang

Dia chi ngéin hang

84 t3i khoan ngén hang

Md SWIFT

§6 tham chiéu: : CanHBsb......... /88 Hop Pdng ... ..

Thoi didm xéc dinh Bén Mua dé thanh to4n tién 14 thdi diém Bén Ban xuft phiéu thu vé khoan
tidn d4 nhén thanh toin clia Bén Mua hodc sb tién chuyén khoén dé ghi c6 dhy du vao tai khodn cha
Bén Ban,

3. Thoi han thye hién vide thanh to4n'®:
(2) Thoi han thanh toan Gia Ban Cin H (khong bao gbm Kinh Phi Bao Tri va Phi Quéan

Ly):
(i) Dot thanh todn thir nht:.....o.eecnrenns :
(ii) Potthanh todnthir2: ...covvvinneninnn ;
(iii) Pot thanh todn thit 3: ....eeeiiininin, ;
(iv) Pot thanh todn trude ban giao Can HO: vveeeeen yva
(v) Dot thanh todn 1T E

Tiy vao thoi diém ky két Hop Déng mua ban Cén Hb, t4t ca céc khoan tién Bén Mua d4 thanh
todn trude d6 (néu cd) s& duge k&t chuyén vao céc dot thanh todn lién ke tiép theo.

(b) Thoi han thanh todn Kinh Phi Bao Tri:

4 Bén Bén bé sung khi kj Hop ddng mua ban Cén Hp.
15 Ngi dung cu thé sé duge dién vao thii diém kj két Hop Déng nhung ddm bdo han mie ddi véi Cén Hg hinh thanh
trong tieomg lai nhur sau: Ldn 1: thu khong qud 30% gid iri Hop Déng: nhitng Idn tidp theo phai phit hop voi tién 46 xdy
dung bdt dgng sam, khi chura bén giao Can HG cho Bén Mua thi thu khéng qud 50% gid tri Hop Pdng (Bén Bdn cd von
ddu te mede ngodi); va khi chua c6 Gidy Chimg Nhin ciia Cin Hg thi thu khong qud 95 % gid tri Hop Déng (tric trudng
hop Bén Mua ly xin ¢dp Gidy Ching Nhan); gid tri con lai ciia Hop Bdng diege thanh todn khi ¢ quan nhé nitge daa edp
Gidy Chitng Nhdn cho Bén Mua.
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{) Tru trucmg hep néu tai mye (i), diém (b), khoan 3 Didu 3 duéi diy hodc Cac Bén ¢6 théa
thuan khéc tai Hop Dong ndy va phi hgp quy dinh ciia phép lugt, Bén Mua c6 tréch nhi¢m thanh toan
Kinh Phi Bdo Tri |2 s6 tién nhwr quy dinh tai khoan 1 Didu 3 cia Hop Dng nay cling thdi didm thanh
toén Dot thanh todn trude ban giao Cin H§ vao tai khoan tlén gii kinh phi bao tri Nhi Chung Cu
(“Tai Khodn KPBT") ¢6 théng tin sau:

- 86 tai khoan: ..........

- Tén tai khodn: TIEN GUI KINH PHI BAO TRI NHA CHUNG CU DU AN DEFINE

- Tén 16 chitc tin dung noi mé tai khoan: ........,

- Ky han g tidn: ...........

- N§i dung: Nép Kinh Phi Béo Trd, Can Ho s6 ........... DuAn .

Bén Mua ¢6 trdch nhi¢m giri ban sao chimg thue gidy t& x4c nhén d3 ddng Kinh Phi Bao Tri
theo quy dinh cho Bén Ban. Trudmg hop Bén Mua khdng déng Kinh Phi Béo Tri vio Tai Khoan

KPBT thi Bén Bén khéng phai ban giao va Bén Mua khong duoc nhan ban giao Ciin H9, trir khi Cac
Bén ¢6 thoa thuén khdc tai Hop Pdng nay va pha hop quy dinh cia phép luét.

(i) Truorng hop Bén Bén d& déng kinh phi bao tri ¢éi véi Cain Hp vao Tai Khoan KPBT trude
khi ky Hop Péng nay thi Bén Mua khéng phai ndp Kinh Phi Bdo Tri vio Tai Khoan KPBT nhu néu
trén tuy nhién Bén Mua s& thanh toan lai cho Bé&n Bén kho4n Kinh Phi Bao Tt ndy cing Dot thanh
todn truée ban giao Can HY vdo tai khoan clia Bén Bén theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

'})iéu 4. Chét lwgng céng trinh nba &

1. Bén Ban cam két bao dam chét lucmg cOng trinh Nha Chung Cu, trong d6 cé Can H6 néu
tai Didu 2 Hop Déng ndy theo diing thiét ké d4 duoc phé duyét va sty dung diing (ho#c tuong duong)
cac vt liéu xay dung Can H ma hai Bén d4 cam két trong Hop Dbng nay.

2. Tién do xay dyng: Hai Bén théng nhét Bén Bén c6 trach nhiém thire hién viée xdy dung
nha 6‘ theo ding tién o thoa thudn dudi day'S:

a) Giai doan 1: ............
b) Giai doan 2: ............

c) Glaidoan3: ............

3. Bén Bdn phai thuc h1en xdy dung Can Hp, Nha Chung Cu, céc cong trinh ha ting ky thuat
va ha tang x4 héi phue vy nhu ciu & tai Nha Chung Cu theo diing quy hoach, thiét ké, noi dung, tién
d6 Du An di dugc phé duyét va bao dam chit lwong (heo diing quy chuén, tiéu chudn xiy dung do
Nha muée quy dinh,

4. Bén Ban phaj hoan thanh viéc xdy dung c4c cong trinh ha thng phuc vy nhu ciu & thiét yéu
cta Bén Mua tai khu Nha Chung Cur theo ndi dung Dy An va tién ¢ dd duoc phé duyet trude Ngay
Bén Giao Can Hd cho Bén Mua, bao gom hé théng dudmg giao théng; hé théng dién chidu sang cong
cing, dién sinh hoat; hé thong cung c¢ép nwée sinh hoat, nuée thai; hé théng cng trinh ha ting x4 hdi
nhu: . venvenn

Pitu 5. Quydn va nghia vu clia Bén Ban

1 Dién theo thoa thudn cia Cde Bén khi ky Hop Déng trén co s dong thugn.
""Dién theo thiét ké duge phé duyét.



1. Quyén cita Bén Bén:

(a) Yéu ciu Bén Mua tra tidn mua Ciin H va céc khoan phi, chi phi khéc theo dung thda
thudn tai Didu 3 ciia Hop Ddng ndy va duoc tinh 13 frong trudng hop Bén Mua chim thanh todn theo
tién ¢ thoa thudn tai Didu 3 clia Hop Ddng ndy. Viée tinh 1i chdm thanh todn duoc quy dinh oy thé
tai khoan 1 Bidu 12 cia Hop Dbng nay;

(b) Yéu chu Bén Mua nhén ban giao Ciin H theo ding thda thuén ghi trong Hop Ddng nay;

(c) Buge quyén tir chéi ban giao Ciin H hogic ban giao ban chinh Gify Chimg Nhén ciia Bén
Mua (thy timg truémg hep duge dp dung) cho dén khi Bén Mua hoan thaph day di toan b$ viée thanh
toén tién theo thoa thufn trong Hop Dong nay;

(d) Co quyén ngimng hojc yéu ciu nha cung cép ngimg cung cép dién, nudc va cac dich vy
tiéni fch khac néu Bén Mua (hogc bén nhén chuyén nhuong hop ddng mua bén tir Bén Mua) vi pham
Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu do B3 Xy dymg ban hanh vd Ban ndi quy Nha Chung Cut
dinh k&m theo Hop Dbng nay;

() Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vt liéu xAy dung cong trinh Nha Chung Cur ¢6 gid tri
chét lugng tuong duong theo quy dinh ctia phdp ludt v& xdy dung; trudng hop thay dbi trang thiét b,
vat liéu hodn thién bén trong Cén H duoc quy dinh chi tiét tai Phy Lye 2 ctia Hop Ddng nay thi phai
¢6 sur théa thugn bing viin ban v6i Bén Mua;

(f) - Thuye hién cac quy#n va trach nhigm cda ban quan tri Nha Chung Cu (“Ban Quén Tri”)
trong théi gian chua thanh ldp Ban Quén Tri; ban hénh Ban ndi quy Nha Chung Cr; thanh l4p Ban
quan tri Nha Chung Cus; lra chon va ky hop ddng voi doanh nghiép quan 1y, vén hanh Nha Chung
Cur dé quan Iy vin hanh Nha Chung Cu 13 tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban
Quan Tri nha chung cur duge thanh 18p;

() Pon phuong chém dut Hop Dong theo thoa thuén tai Didu 15 ciia Hop Déng nay;

() Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hoic bdi thudmg thiét hai khi vi pham céc
théa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bbi thudmg trong Hop Dong nay hoic theo quyét dinh cua
¢o quan Nha nuéc ¢6 thim quyén;

(i) Yéuchu Bén Mua phéi hop thye hién, cung chp tai liéu, théng tin lién quan cho myc dich
tién hanh viéc mua ban Cin HY quy dinh tai Hop Pong nay, thu tyc chuyén nhuong Hop Dong (néu
¢6) va thi tue odp Gidy Chimg Nhén theo thoa thudn clia Céc Bén;

G Co diy &b quyén s hitu, quén ly, khai thac va thye hién hoat d0ng kinh doanh va cac
quyen khéc theo thibt ké duge phé duyét va quy dinh clia phdp luét d6i voi Phan S& Hitu Riéng Cita
Bén Ban phit hop véi Ban ndi quy Nha Chung Cur va phép ludt Vigt Nam;

(k) Yéu chu Bén Mua ndp toan bd céc tai ligu clin thidt, cdc gify t& c6 lién quan va tra cdc
khodn thué, phi theo y&u céu dé thue hién thi tuc cép Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua, phit hop véi
quy dinh clia phép lut Vi¢t Nam va thoa thudn cia Céc Bén tai Hop Pdng nay;

() Yéu ciu Bén Mua phbi hop thyc hién céc th tyc mua ban va this tuc d& nghi cép Gidy
Chmg Nhén trong thoi han d4 thoa thuan (thi tue thanh toan, tai chinh, gidy t5...) vé cung cép thong
tin, tai Jiéu cia Bén Mua tai Hop Péng vA céc thong tin, tai liéu do Bén Mua cung cip cho bén tu van

v cdc co quan Nha nude cd thim quyén cho muc dich tién hanh céc thi tyc ndy;

(m) Duge treo bidn tén Du An tai sén thuong, mit tidn, m#t ngodi thude Nha Chung Cu ma
khéng aoh hrdng viéc s¢ hit, st dung Can H4 ciia Bén Mua, viée s& hiru, sir dung Phén Dién Tich
va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung;
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(n) C6 quyén ban holic cho thué chf dé xe & 16 vi/hoiic c4c phin dién tich khéc thudc s& hitu
riéng cita Bén Ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 ctia Hop Pdng nay, néu cé, theo quy dinh cia
phap Juft;

(o) Bb sung cée tién ich phyc vu va dem lai sy thuén tién cho cir dén tai Dy An tly timg thoi
diém cu thé. Déi voi cac tién fch c6 thu phi thi viée sir dung s& thy thudc vao nhu céu str dung clia
Bén Mua va Bén Mua s thanh todn (céc) khoan phi ndy cin ctr theo nhu chu sit dung thyc té cia
minh; va

(p) Céc quyén khdc theo quy dinh ctia Hop Déng v quy dinh ciia phép luat.

2. Nghia vy clia Bén Bén:

(a) Cung cdp cho Bén Mua céc théng tin chfnh xéc vé quy hoach chi tiét, thit ké Nha Chung
Cu va thiét ké Ciin Ho d% dwoc phé duyét. Cung cp cho Bén Mua kém theo Hop Bong ndy 01 (mét)
Ban v& thiét ké mat bing Cin Hg, 01 (mbt) Ban vé& thiét ké mét bing ting ¢6 Cin Hp, 01 {mét) Ban
vé thiét ké mit bing toa nha chung cw ¢6 Can Ho va cde gidy t& phap 1y c6 lién quan dén vide mua
bén Cén Hg;

(b) Xay dung nha & va cée cong trinh ha tAng theo ding quy hoach, néi dung hd so Dy An
va tién d§ dd duge phé duyét, dam bao khi ban giao Céin Ho thi Bén Mua c6 thé sir dung vé sinh hoat
binh thudng (trxdng hop Can Hf dwge ban giao thd thi Bén Bén phai hoan thién todn b phan miit
ngoai ctia Cin H§, cbng trinh x4y ding va ban giao Can Ho véi cac hang muc theo thda thudn trong
qu Bong nay);

(c) Dam bao chét luong xdy dung, kién tric k§ thudt va my thuét Nha Chung Cu theo dung
tiéu chuan thiét ké, 1iéu chudn k¥ thuét hién hanh;

. (d) Bao quén Can H§ trong thdi gian chua ban giao Ciin H§ cho Bén Mua; thuc hién bao

hanh Cén H§ va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diu 9 clia Hop Ddng nay;

(e) Ban giao Can H va c4c gidy t& phép Iy ¢6 lién quan d¢é&n Cin HO mua ban cho Bén Mua
theo dung thoa thudn trong Hop Ddng nay;

(f) Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dbng sir dung dich vu véi nha cung cép dién
nuéc, vi€n théng, truyén hinh cap;

(g) Nop tién sir dung dit va cic khoan thué, phi, 1& phi khéc lién quan dén viéc ban Cin Ho
theo quy dinh ctia phap luit;

(h) Trong thdi han 50 (nm muoi) ngdy k& tir Ngay Ban Giao Ciin H6 cho Bén Mugz, Bén
Bén c$ trach nhiém lam cc thi tuc d¢ co quan Nha nude ¢6 thdm quyén cip Gidy Chéng Nhan cho
Bén Mua, trlr trudng hop Bén Mua tu nguyén hofic duge coi 1 ty nguyén thye hién thi tuc ndy theo
thoa thuén cia Cac Bén. Trong trucmg hop ndy, Bén Ban s& ¢6 vﬁn ban théng bao cho Bén Mua vé
viéc ndp cdc gidy to lién quan dé Bén B4n lam thi tuc dé nghi cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Trong thtsi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhin dugc théng bao clia Bén Ban vé viée ndp
cdc gidy t& lidn quan theo quy dinh phép luit dé Bén Bén thuc hién thii tuc d& nghi cip Gidy Chimg
Nhén cho Bén Mua ma Bcn Mua khéng nép ddy du céc gidy t& theo thdng béo thi xem nhw Ben Mua
tw nguyén 1am thii tuc cép Gidy Chimg Nhian. Khi Bén Mua tu nguyén lam thit tue d& nghi cép Gidy
Chimg Nhén thi Bén B4n phai h6 trg va cung cp diy du hd so phép Ly v& Cin Ho6 cho Bén Mua;

(i) T chie Hpi nghi Nha Chung Cuwr lan déu dé thanh 14p Ban Quén Tri noi ¢6 Can H§ mua
bén; thue hién céc nhiém vu ciia Ban Quén Tri khi Nha Chung Cu chura thanh l4p duge Ban Quan
Tri;
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(i) HO trg Bén Mua lam céc thu tyc thé chép Cin Ho d3 mua tai t& chirc tin dyng d thanh
toan céc khoan tidnlién quan dén vigc mua bén Cén Ho theo quy dinh tai Hop Dbng nay khi ¢é yéu
chu ciia Bén Mua véi didu kién ring (i) vigc thé chép nay dirge phép luat cho phép va (ii) Bén Ban
s& 06 quyén tir chéi hd tro Bén Mua néu vige hd trg d6 vugt qué pham vi phép luat cho phép hoic
khéng thude trach nhiém cia Bén Ban theo quy dinh clia phép luat hodic quy dinh tai Hop Déng ndy;

(k) Nép phat vi pham Hop Déng va bbi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cée thoa
thusn thudc dién phéi ndp phat hofic boi thudng theo Hop Péng nay hodc theo quyét dinh cha co
quan Nha nuée ¢6 thdm quyén;

() Ndp kinh phi bao tri 02% (hai phin trim) theo quy dinh clia phép luat dbi voi Phén S
Hitu Riéng Cuia Bén Ban (néu ¢6) vao tai khodn mé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh ctia phap
lujt v& nha & ¢& Ban Quan Trj tiép nhén, quan 1y sau khi Ban Quan Tri duge thanh 14p theo ding
thoa thuan tai didm (b) khoan 3 Didu 3 ciia Hep Ddng nay va quy dinh php ludt; va

(m) Céc nghia vy khac theo quy dinh Hop Dong va quy dinh cia phép luét.
Pidu 6. Quyén va nghia vy cha Bén Mua
1. Quy2n clia Bén Mua:

(2) Nhéan ban giao Cén HO quy dinh tai Pidu 2 cia Hop Ddng ndy c6 chit lwong véi cie thiét
bi, VAt liéu néu tai Danh muc vét liéu va thict bj m& Céc Bén ¢3 thoa thudn tai Phy Luc 2 dinh kém
theo Hop Pong va ho so Cén Hb theo ding thoa thuén trong Hop Dong; .

(b) Puoc sit dung .8 chd & xe méy trong b d8 xe ciia Nha Chung Cu va s& déng ky chd
d& xe 6 t6 thude phén dién tich thude s& hitu chung, sir dung chung clia c4c chul s& hitu trong Nha
Chung Cu nhw néu tai khodn 3 Piéu 11 ctia Hop Dong nay, khdng bao gdm chd dé xe 6 t thudc s&
hitu riéng ciia Bén Bén theo théa thuén cla Cac Bén, néu c6, tai Hop Déng nay. Dé tranh hiéu nham,
vide bb tri chd dé xe 8 t8 cho B&n Mua theo quy dinh tai didm (b) khoan 1 Didu 6 ndy s& dya trén
nguyén the ngudi ndo dang ky trude s& cb chB truéc va phy thude vao dién tich dé xe theo thiét ké
duoc phé duyét va chd dé xe 6 16 con trbng vio thoi diém Bén Mua ding ky. Viée bb tri chd dé xe &
16 clta Nha Chung Ctr phai bao dam nguyén téc ru tign cho cdc cht s& hitu Nba Chung Cu truGe sau

46 méi danh chd dé xe cong cong;

(c) Yéu chu Bén Bén lam thit tuc d& nghi cp Gidy Ching Nhén theo quy diph cia phép ludt,
trit trudmg hop Bén Mua ty nguyén thye hign thi tuc nay theo thoa thuin tai diém (h) khoén 2 Didu
5 chia Hop Dong nay;

(d) Duoc toan quyén s& hitu, sir dung va thyc hién céc giao dich dbi véi Can HO ¢4 mua theo
quy dinh ciia phdp luét, dong thoi duoc sit dung c4c dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung
cép truc tiép hodic théng qua Bén Bén sau khi nhén ban giao Cin Ho theo quy dinh vé sit dung céc
dich vu ha ting cla doanh nghiép cung cép dich vy

(¢) Nhan Gifly Chmg Nhén sau khi d4 thanh tosn da 100% (mdt trém phin tréim) tién mua
Can H6 vi cdc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Can Ho theo thoa thuin trong Hop Pong ndy va
theo quy dinh cha phép lufit va sau khi Gidy Chimng Nhén d2 duge co quan Nha nudc cd tham quyén
cap;

( Yéu ciu Bén Bén hoan thanh viéc xay dyng céc cbng trinh ha ting k thuat va ha tAng xi
héi theo dung ndi dung, tién 46 Dy An dd duoce phé duyét;

18 S chrgre ghi cu thé khi kp két Hop ddng trén cor s ding thudin phit hop v6i thiét ké Dy dn 4 duge phé diyét.
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(g) C6 quyén tir chéi nhén ban g;ao C4n Ho néu Ben Bén khong hoan thanh viéc x4y dung
vi dua vao sir dung céc cng trinh ha ting phuc Vi nhu cu & thiét yéu, binh thudng clta Bén Mua
theo diing thoa thuén tai khoén 4 Diéu 4 ciia Hop Ddng nay hodc Dién Tich Sir Dyng Can Hg thye té
nho hon hodic 16n hon qué 05% (ném phén trim) so v&i Dién Tich St Dung Cén H§ ghi trong I-Icrp
Dong ndy. Viée tir chéi nhén ban gxao Cén Ho trong trudng hop ndy khong bj xem 13 vi pham didu
kién ban giao Cin Hj ctia Bén Mua d8i véi Bén Ban;

(h) Yéu céu Bén Ban t chirc Hbi ngh1 Nha Chung Cu 13n ddu dé thanh lap Ban Quan Trj
Nha Chung Cu noi ¢6 Cin H khi cé du didu kién thanh 1ap Ban Quan Trj theo quy dinh ctia phap
luat,

(i) YéucauBén Bén hd irq tht tuc thé chap C#in Ho dd mua tai t6 chire tin dung frong trudmg
hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip Cin Hb tai t chite tin dung;

() Yéu ciuBén Ban ndp kinh phi béo tri Nha Chung Cu theo diing théa thuan tai diém (b)
khoan 3 Diéu 3 cia Hop Péng nay;

(k) Khi Dién Tich S Dung Cén H thue té chénh léch nhé hon hodic 1én hon qué 05% (nam
phén trim) so v6i Dién Tich Str Dung C#n Ho néu tai Hgp Pdng nay, Bén Mua cé quyén Iya chon
mdt trong cic phuong thite xit Iy sau d4y, bing céch giri viin ban cho Bén Bén trong vong 05 (nim)
ngdy lam viéc ké tir ngdy xdc dinh duge Dién Tich Sir Dung thue té. Tru'bng hop Bén Ban khong
nhén duge van ban théng bdo néy tir Bén Mua, thi drge xem 12 Bén Mua d3 ddng ¥ phuong thire xix
Iy theo ,quy dinh tai myc (B) diém (k) nay:

(A) Luta chon mua Ciin H¢ khéc thude Du An (ndu cdn tréng); hosic

“ (B) Pidu chinh Gia Ban Cin HG tuong ung v6i phén chénh léch dién tich theo quy dinh tai
diém (b) khoan 1 Diéu 2 va diém (d) khoan 1 Piéu 3 ciia Hop Ddng nay; hosic

..(C) Tir chbi nhan Cn Ho, chim dit Hop Pbdng, Theo d6, Bén B4n s& hoan tra toan b sb tidn
ma Bcn Mua d4 thanh todn ma khéng c6 tién 181 va ché tai xir Iy quy dinh tai khodn 2 Diéu 15 cta
Hop Dong nay dugce dp dung;

() Céc quyén khic theo quy dinh cia Hop Pdng vi quy dinh clia phdp luét.
2. Nghia vy ctia Bén Mua:

(a) Thanh toén ddy dd va dung han cho Bén Ban sé tidn mua Cin H§ va Kinh Phi Béo Tri
phén s& hitu chung 02% (hai phén trim) theo thda thugn tai Didu 3 cva Hop Bcng nay va céc nghia
vy tai chinh khéc ma Bén Mua c6 nghfa vu thanh toan theo thda thuén tai Hop Péng nay khéng phu
thuge vao viée cé hay khdng ¢6 thdng béo thanh toan tién mua Céin Hé ciia Bén Bén ho#c théng béo
thwe hién cdc nghia vy tai chinh khac tir Bén Bén;

(b) Nhén ban giao Can H¢ theo thoa thuan trong Hop Péng nay;

(¢) KEé tir Ngay Ban Glao Cén H9, Bén Mua hoan toan chiu trich nhlgm dbi véi Céin Ho dd
mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng béo hidm cin thiét d8i véi moi riii 1o,
thiét hai lién quan dén Cin H$ va bao hidm trach nhiém dén sy phi hop véi quy dinb ctia phép Iuat,
kéca trudmg hop Bén Mua chua st dung Céin Ho;

(d) K& tir Ngay Ban Giao Ciin Ho, ké ca trirdng hop Bén Mua chua vao sit dung Ciin H6 thi
Cén H9 s8 duge quan ly va bao tri theo Ban ndi quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuén thi c4c
quy dinh dwge néu trong Ban ndi quy Nha Chung Cu va Hop Pong nay;

(e} Thanh toan céc khoan thuc, phi va lq: phi lién quan theo quy dinh cia phép luit ma Bén
Mua phai nfp nhr thda thudn tai Bidu 7 Hop Péng nay;
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(f) Thanh todn céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép, truyén hinh v&
tinh, théng tin lién lac, phi trong gitt xe dap, xe may, xe & tb v chc khoan thué va phi khéc phat sinh
do nhu cin sit dung clia Bén Mua theo quy dinh;

‘ (g) Thanh todn Phi Quén Ly va cac chi phi khac theo théa thufn quy dinh tai diém (b) khoan
1 Piéu 3 va khoan 5 Diéu 11 cha Hop Pdng ndy, ké ca trudng hop Bén Mua chua hodc khdng sir
dung Cin H9 d& mua;

(h) Chép hanh céc quy dinh cia Quy ché quéan 1y str dung Nha Chung Cu theo quy dinh phap
lu4t va Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pdng niy;

(i) Tao diéu kién thuin loi cho Don vi quén 1y védn hénh Nha Chung Cu trong viée bao tri,
quan 1y v4n hanh Nha Chung Cu;

(j) Su dyng Can Ho diing muc dich dé & theo quy dinh ctia Luét Nha & va theo thda thuin
trong Hop Pong nay;

(k) Nop phat vi pham Hop Péng va bdi thudmg thiét hai cho Bén Bén khi vi pham céc thoa
thudn thude dién phai nfp phat hofc bdi thudmg theo quy dinh trong Hop Pong ndy hofc theo quyét
dinh ciia co quan Nha nude b thim quyén;

(1) Thyc hién cic nghia vu khéc theo quyét dinh ciia co quan Nha nude ¢6 thim quyén khi
vi pham céc quy dinh v& quén Iy, sir dung Nh& Chung Cu;

(m) Cung cAp céc gifly & cdn thiét, hoan thién hd so, gidy t&, thué, phi, 16 phi trude ba theo
quy dinh ciia phép Juit va yéu cAu ciia co quan ¢6 tham quyén theo thong béo ciia Bén Béan bang vin
ban phit hop quy dinh cila phép Juat 43 Bén Bén thyc hién thil tyc va trong qué trinh tién hanh thu tuc
d& nghi cp Gidy Climg Nhan cho Bén Mua, va Gy quyén cho Bén Ban thay mgt Bén Mua nhan Gidy
Chimg Nhan t& céc co quan Nha nude cb thdm quyén, trlr trudng hop Céc Bén co thoa thuén khac
biing vin ban, Trudng hop Bén Mua chiim hoin thién cde b so quy dinh tai Didu nay din dén qué
rinh cép Gidy Chimg Nhén cho Can Hb bj kéo dai thi diém (h) khoan 2 Diéu 5 va khoan 2 Diéu 17
ciia Hop Pdng ndy s& duge 4p dung;

(n) Bén Mua s& chiju trich phiém vol mei khiéu nai phét sinh do 15 ciia Bén Mua dbi véi
Bén Ban vA cdc bén khic trong Nha Chung Cur phét sinh tir viéc Bén Mua khéng cho phép Bén
Béan/Don vi quan Iy van hanh Nha Chung Cu vao Can Hé dé thuc hién trach nhiém cta Bén Béan/Pon
vi quéan 1y vin hanh Nha Chung Cu theo Hop Dng nay va theo quy dinh clia phép luét vi mue dich
gift an toan trong Nha Chung Cu (phur trach nhi¢m bao hanh, bao tri,...) néu Bén Bén d4 guri thong
bao bing van bin trude 03 (ba) ngay cho Bén Mua (trir trudng hop khén cip khdng phai théng béo
trirde nhw cée vy viée chdy nd, hoa hoan, chép dién,...va cic trwdmg hop khac theo quy dinh phap luét
ho#c yéu ciu ciia oo quan Nha nude, chinh quyén dia phuong);

(0) Tu chiu trach nhiém di v&i céc tranh chép, khiéu kién ctia bét ky bén thir ba nao dbi v6i
cée hanh vi clia Bén Mua ¢6 lién quan dén viée ky ket va thye hién Hop Pbdng nay cling nhur trong
qud frinh Bén Mua sir dung va dinh doat Can HS, trir trudmg hop do 13i ciia Bén Bén;

(p) Vao ngay chim dirt Hop DOng ndy theo khodn 1 Didu 15 ciia Hop Ddng ndy sau khi Bén
Mua d& nhén ban giao Cin Ho tir Bén Bén, trir khi Céc Bén ¢6 thoa thuén khde tai Hop Péng niy va

phi hop quy dinh cia phép lugt, Bén Mua phai chép hanh nghiém tic viée ban giao lai Can Ho cling
véi cac @b dac ¢b dinh, dd g4 lip va trang thiét bj da dugc ban giao theo Phu Luc 2 ctia Hop Déng
nay ninr tinh trang ban d4u (chép nhén hao mén ti nhién) (néu Cin 16 d3 duoc ban giao cho Bén
Mua) cing véi todn bd céc khod, chia khoa va cht cta Cén Ho duge Bén Bén cung chp hodc md

r

toan b céc khod, chia khéa va chot cia Cén H6 do Bén Mua trang bj. Bén Mua c6 nghia vu phuc héi
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lai Can Ho theo dung kidu déng va ndi thét trang tri ma Bén Bén curig cip vao Ngdy Ban Giao Cin
H$ theo bién ban ban giao Cin Hd d4 ky gitta Cac Bén, vi du nhu: sira chita hu hong, lan chii, son,
d4nh béng vi danh vée-ni cing nhu thay gach (néu c6) (trir cic hao mon tir nhién), ddng thai bin
giao cae vin ban gidy to ¢6 lién quan dén Ciin Ho cho Bén Bén nhu Hop Déng, phifu thu trong vong
30 (ba muoi) ngay ké tir ngay chim ditt Hop Péng;

(@) Trong trudng hop Bén Mua thay dbi hay 1p dt bit ky d6 dac hoc chi tiét bd sung nao
vio Can Hg, dd ¢6 hay khéng cé sy chép thuan bing vin ban ciia Bén Bén, ma khéng di d&i khéi
Can Ho khi hét thdi han 30 (ba muoi) ngdy ké tix ngay chém dut Hop Ddng néu trén, Bén Ban c6 thé
gitr lai bt k¥ hofic toan bd céc dd dac cb dinh, chi tiét thay dbi va bd sung nay ma khong phai tr3 bat
ky khodn bdi hodn ndo cho Bén Mua hoic yéu ciu Bén Mua thanh toén cho Bén Bén chi phi thyc té
tir (i) viéc théo d@ holic di chuyén toan b holic bit ky dd dac, chi tiét thay dbi hofic b sung ndo va
(ii) viéc khic phuc bit ky thiét hai thue t ndo dbi véi Cin Hp vivhodc dbi véi Nha Chung Cur va cde
db dac va trang thiét bi ciia Bén Ban phét sinh do viéc thay dbi hay I&p dat bit ky 4 dac hofic chi tiét
bd sung khéng phtr hop véi quy dinh tai Hop Ddng nay chia Bén Mua. Bén canh d6, bt ky hang héa
hodic 45 vét hay tai san nao con sét lai trong Cin Hd sau khi hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay chédm dit Hop Dong néu trén s& duge xem nhu bi Bén Mua tir bo va Bén Ban ¢6 thé sé& hiru
nhitng hang hoa va db vét 46 cling nhw ban hofic xix Iy ching bing cdch thitc ma Bén Bén cho 12 phi
hop va tudin thu quy dinh cua phap lut; va thye hién cde nghia vy khéc duge quy dinh cho Bén Mua
theo Hop Pdng ndy va c4c nghia vy khéc theo quy dinh ctia phép luat;

,,a(f) Trong trirémg hop Bén Mua mubdn sira chita nhé bén trong Cin Ha (khong 1am anh hudng
dén ket cau chinh cua Céin H, thiét k&, b tri m#t bing, kich ¢& va dién tich clia Cin H va céc phong
trong. Cin Hé), Bén Mua phél c6 thong bao (kém theo ké hoach sira chita), it nht 12 05 (nam) ngay
trude thii diém du kién bit ddu thue hién viée stra chita cho Pon vi quén 1j van hanh Nha Chung Cu
hodic Ban Quén Tri. Trudng hop vi pham, Bén Mua phéi siva chita, khéi phuc lai hién trang cdng trinh
ban dau Néu Bén Mua khéng tién hanh céc bién phédp khic phuc trong vong 30 (ba muorl) ngay ké
tir ngay Bén Ban hofc Don vi quén Iy van hanh Nha Chung Cu yéu cAu, Bén Mua phai bdi hoan céc
chi ph1 khéc phyc thue té cho Bén Ban hodic Ban Quan Trj hodc Pon vi quén 1y van hanh Nha Chung
Cu, tity timg tradmg hop duge 4p dung, trong vong 45 (bdn muoi 1im) ngdy ké tir ngay hoan thanh
viéc sira chifa theo thong bdo;

(s) K& tir Ngay Ban Giao Cin Ho, Bén Mua khang thue hién bét ky viée sira dbi nao dbi voi
Ciin H6 lam sai Iéch thiét k& ban d4u va c6 téc ddng dén két cu cOng trinh, dnh hudng dén céc tién
fch cong cong cua Can Ho va toan bd Nha Chung Cw. Néu Bén Mua mudn cii tao, néng cp, sta
chita hoiic thay d8i bat ky chi 1iét ndo ciia Ciin Ho lién quan dén kién tric, két cdu phai dugc chép
thuan bing vin ban ctia Bén Bén trong thoi han bao hanh hogc clia Ban Quan Tri sau théi gian bio
hénh theo quy dinh phép ludt; va

() Céc nghia vy khéc theo quy dinh Hop Pdng va quy dinh cta phép luét.
Piéu 7. Thué va cic khoan phi, I8 phi lién quan

1. B&n Mua phai thanh toan 18 phi truée ba, céc loai thué, 18 phi vé phi ¢6 lién quan dén vide
cép Gidy Chimg Nhén theo quy dinh ciia phap uat khi Bén Bén lam thi tuc d& nghi cdp Gidy Chimg
Nhian cho Bén Mua va céc loai thué, 18 phi va phi c6 lién quan dén vige van hanh, sir dung Can Hj
trong qué trinh s& hir, sir dung Cn Hd ké tir Ngay Ban Giao Cn Hé theo quy dinh tai Hop Pbng
nay.

2. Bén Mua ¢6 trach nhiém ndp thué, cic loai phi, 18 phi, va chi phi (néu ¢6) theo quy dinh
cho Nha nuée khi thye hién bén hode chuyén nhuong Can Hj d4 mua cho ngudi khéc.
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3. Bén Ban cb trich nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thude tréch nhiém cta Bén Bén cho
Nha nuée theo quy dinh cia phap luét.

4, Trix traedng hop Bén Mua tu nauycn thue hién va/hoac Bén Mua phéi trirc tiép thl,l’c hién
theo quy dinh ctia phép lujt, Bén Mua bing Hop Ddng nay iy quyen cho Bén Bén duge quyén (nhimg
khéng phai 1a nghla vu) thay mét cho Bén Mua ndp c4c khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh phap
lugt 11én quan dén thi tue d& nghi cip Gify Chimg Nhan. Bén Bén khong chiu trach nhiém néu thoi
han cip va ban giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua bj kéo dai vi Iy do Bén Mua chdm tré ndp cdc
khodn thué, phi va 1¢ phi néu tai Piéu niy cho Bén Bén ¢é Bén Bén ndp thay cho Bén Mua, Trong
trudng hap Bén Bén thay mit Bén Mua tam ing tién & ndp cac khodn thué, phi va 1é phi cho co
quan cd tham quyén khi chua nhén duge ti3n tir Bén Mua thi Bén Mua s& hoén tra todn b3 va ddy do
céc khoan tién ma Bén Bén da ndp theo thdng béo ciia Bén Ban. Néu Bén Mua chim hodn tra khoéan
tidn nay cho Bén Bé4n thi Bén Mua sé& phai tra cho Bcn Bén tién phat chém thanh toan c6 gi tri tuong -
duong khoan tidn 1ai v&i 15 sudt 13 ......... 19 trén s6 tién chdm hoan tra trong thdi gian chim hoan tra
tinh dén ngay lim viéc lién trude ngdy thye tra.

5. Bé&n Mua phai ndp céc khoan thué thu nhép ca nhén, thué thu nhkip doanh nghiép va céc
khoan khdc (thy timg trudmg hop duge ép dung theo quy dinh phdp luat) khi chuyén nhuorng Hop
Pbng hotic Can H§ cho bén thir ba. Khong anh hudng t6i cdc thda thudn khéc tai qu Pbng nay, Bén
nhén chuyén nhut;mg s& ké thira toan b§ quyén va nghia vy cia Bén Mua lién quan dén va/hodc phét
sinh tir viéc chuyen nhugng Hop Bong hot#ic Can Hﬁ trong &6 co nghia vy nop cac khoan phi va 1é

phi va/hoe thué hen quan dén viée dé nghi cAp Gidy Chimg Nhén theo yéu cdu clia co quan Nha
nwée c6 thim quyen

Pidu 8. Giao nhin Ciin H§
1. Didu kién ban giao Céin H)
Bén Béan s& ban giao Cin Ho cho Bén Mua sau khi cac didu kién sau da duoc hoan thanh:

(a) BénB4n ¢4 hoan thanh xong viéc xdy dung Can H$, Nha Chung Cur theo thiét k& di duge
phé duyét, sir dung dung céc thidt bi, vat lidu néu tai Danh muc vt ligu va thiét bj ma Céc Bén dd
thda thudn theo Hop Ddng, trir trudng hop Céc Bén 6 thoa thuan khéc tai Hop Déng nay va phit hop
quy dinh cita phap luft. Dign Tich S& Dung Cin Ho thye 18 chénh l6ch khong nhd hon hoéc 1én hon
qué 05% (nim phén trém) so véi Dién Tich St Dung Cén Ho ghi trong Hop Ping ndy (trir truomg
hop 4p dung muc (B} diém (k) khoé.n 1 Piéu 6 ctia Hop Ddng nay); Bén Ban da xdy du'ng xong céc
cdng trink ha ting k§ thuat ha tng x4 hoi cua Nha Chung Cu theo tién d6 ghi trong Dy An da duge
phé duyét, bao dam két ndi véi he théng ha tAng chung clia khu vure; trudmg hop ban giao nha, cong
trinh x4y dyng thé thi phai hoan thién toan b phin mit ngoai cia Nha Chung Cu;

(b) Bén Mua d& hodn thanh nghla vy thanh todn dén han quy dinh tai Hop D{‘)ng hofic dd khic
phuc cdc vi pham (néu c6) (nhwr trd dly du phin Gia Ban Cin Ho va céc khoan t1en cin thanh toan
dén han khéc duge quy dinh trong Hop Dbng nay dé mua Cin Ho theo ding tién d6 thoa thudn tai
Hop Pdng nay (bao gom ca tién lai phat sinh, néu c&), d3 ndp Kinh Phi Bo Tri va Phi Quan Ly theo
thda thujn tai Hop Pdng nay, trir trrdmg hop Bén Bén c6 sy ddng y khéc di bing vin ban.

2. Bén Bén ban giao Cin Hé cho Bén Mua: du kién ngay ......... thang ....... ndm ........
(“Ngay Ban Giao Dyr Kién™). _

Viéc ban giao Cén hd s& chi duge thue hién khi cac didu kién glao nhan Can 16 theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 8 ctia Hop Dbng nay da duge dép ting day iy, v ¢6 thé sém hon hogc mudn hon

19 1.3 sudt tuong g voi It sudt quy dinh 1gi Biéu 12.1(a)
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so v4i thoi gian quy dinh ta1 didu khoan ndy, nhung khéng duge chim qua 90 (chm muoi) ngay ké
tir Ngay Ban Giao Dy Kién; Bén B4n phai c6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do chim ban
giao Cin H{.

Trude Ngay Ban Giao Theo Thong Bao tbi thidu 10 (mudi) ngay, Bén Bén phai giri Thong
Béo Ban Giao cho Bén Mua vé thdi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can Hb.

3. Can Ho duoe ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét k& da duge duyét; phai sir dong
ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bing danh myc vét ligu, thiét bi xay dung ma Céc Bén d4 thoa thudn
theo Hop Ddng, trir triréng hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Didu 5 ctia Hop Pbng nay.

4, Chém nhit vio Ngay Ban Giao Theo Théng Bao, Bé&n Mua hodc ngudi dwoc dy quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thye t€ Can 116 so véi théa thudn trong Hop Dbng nay va ky bién
ban ban giao Cin Ho.

Trudmg hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phép khong dén nhén ban giao
Cin Hé theo Thong Bdo Ban Giao cia Bén Bén trong thdi han 15 (mudi lam) ngay ké tir Ngay Ban
Giao Theo Thong Bao hodc dén kiém tra nhumg khéng ky bién ban bén giao Cén Hd hodc khong
nhén ban giao Can H§ ma khong ¢6 1y do chinh déng (trir trwdmg hop thude dign théa thuén tai diém
g khoan 1 Biéu 6 ciia Hop Ddng niy) thi ké tir Ngay Ban Gzao Theo Théng Bédo, Bén Mua duge xem
nhur d& ddng ¥, chinh thirc nhén ban glao Cin H theo thye té va Bén Ban d4 hoan thanh xong tréch
nhiém ban giao Can Ho theo Hop Dong, Bén Mua khong duge quyén néu bét ky 1y do khong hop Iy
ndo d  khong nhén ban giao Cén HY; vige tlr chéi nhén ban glao Cién Hb nhw vﬁy s& duoc xem la Bén
Musa’ vi pham Hop Pong va s& duge xit Iy theo quy dinh tai Piéu 12 cia Hop Dong nay.

' pé lam 18, cdc khiém khuyet sai s6t nho cua Cin Hb tai thoi didm ban giao ma khong phai
céc thay dbi v& vat liéu, trang thiét bi hoan thién Cin 1 nhu duge quy dinh tai Hop Pdng, khong
1am thay déi thiét ké, cu trac Cin H$ theo quy dinh tai Hop Pdng, khong anh hudng tou viée st
dung, sinh hoat binh thudmg clia Ben Mua tai Can HY (vi du nhu céc vét xuéc nhé & cira g0, san gd,
ta bep, céc vét stit canh gach da op lat, thiét b dd roi; sai 1ech ntho khi Iép dit thiét bi trong Céin H,
\AD): thi khdng dwoce coi la 1y do hqp 1y dé Bén Mua ¢o quyén tir chdi nhan ban giao Cén H theo quy
dinh’ciia Hop Dbng nay. Bén Bén van c6 trach nhiém ban giao va Bén Mua ¢d trach nhigm nhén ban
giao Ca.n H§ dung théi han quy dinh tai khoén 2 Diéu 8 ctia Hop Pdng trong trudng hop ndy.

5, KA tir thdi diém hai Bén ky bién ban ban giao Cin HQ, Bén Mua duge todn quyén sir dung
Ciin Hd va chiu moi trach nhi¢m co lién quan dén Cin Ho, ké c4 trudng hop Bén Mua cd sir dung
hay chua sir dung Cén Ho.

Pidu 9. Bio hanh nba &

1. Bén Bén c6 trach nhu;m bao hanh Cén HJ d& ban cho Bén Mua theo diing quy dinh tai
Pidu 20 ciia Ludt Kinh doanh bat ddng sin, Didu 85 ctia Lugt Nha & va céc quy dinh sira déi, b sung
ciia Nhi nude vao ting thai diém.

2. Khi ban giao C#n Ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cép cho Bén Mua 01
(mdt) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nhd Chung Cu vao sir dung theo quy dinh ctia
phép luat xdy dymg 48 céc bén x4c dinh thdi diém bao hanh Cin Hj.

3, Nm dung béo hinh nha & {ké c Can Ho trong Nha Chung Cu cé rnuc dich sir dung hon
hqp) bao gdm: sira chua khéc phuc cac hur héng khung, cqt dam, san, tuémg, trin, méi, sin thu'qng,
ciu thang bd, céc phan &p, lat, trét, he, théng cung cp chit dbt, he thong cAp dién sinh hoat, cép dién
chifu sing, bé nudc va hé thdng cAp nudc sinh hoat, bé phdt va hé thdng thoat nudc théi, chét thai
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sinh hoat, khiic phuc cdc trudmng hop nghiéng, [Gn, nttt, sut nha &. D8i véi cde thiét bi khae ghn vai
C#n ho thi Bén Béan thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuft, ‘

Bén Bén ¢6 trdch nhiém thuc hién bao hinh Cin Ho bing cich thay thé ho4c sira chita cac
didm bi khuyét tat hodc thay thé cac db vét ciing loai c6 chét lrong tuong dwong hoje tét hon. Vige
bao hanh bing céch thay thé hojc sira chita chi do Bén Bén holic bén dugc Bén Bén 1y quyén thye
hién. "~ :

4, Bén Mua phéi kip thoi théng béo béng vin ban cho Bén Ban khi Cén H§ ¢6 céc hur héng
thude dién dwge bio hanh. Trong théi han 07 (bay) ngdy ké tir ngay nhin duoc théng béo clia Bén
Mua, Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién bio hanh cdc hu hong theo ding théa thudn va theo quy dinh
ctia phép ludt; Bén Mua phai tao didu kién ¢& Bén B4n thyuc hién bao hanh Cén Heé. Néu Bén Ban
cham thue hién viéc bao hinh ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trdch nhiém bbi thudng
cho Bén Mua theo thiét hai thwe t€ xdy ra. Néu Bén Mua ¢6 tédc dong lam cho tinh trang hw héng trd
nén nghiém trong hon tinh trang thyc & thi Bén Mua ¢ tréch nhiém chiu mdt phn chi phi bao hanh
twong tmg véi mie 4§ vi pham.

5. Ciin Hé dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dwa vio sir dung
v6i thor han theo quy dinh cia phép lujt vé xfy dung. Thoi gian bao hanh nha & duge tinh 6 ngiy
Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sit dung theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dung.
Cy thé nhu sau: trong vong 60 (sdu muwoi) thang tinh tir ngdy Bén Ban hoan thinh vitc x4y dumg va
nghiém thu dwaNha Chung Cur vao sir dung theo quy dinh ciia phép ludt v8 xay dyng, riéng d6i véi
cée thiét bj khde gén voi nha & thi thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Bidu 9 ctia Hop Ding nay.

6. Bén Ban khdng thyc hi¢n bao hanh Can Ho db1 véi mét trong cée trirdmg hop sau diy:
(a) Trrdng hop hao mon va khu hao thong thudng;

(b) Trudmg hop hu hong do 15i cha Bén Mua hoic do Bén Mua cai tao Can Ho hogc do 16i
hodc st dung sai cita bat k¥ ngudi sir dung hofic cia bén thir ba nao khéc gy ra;

(c) Trudng hop hu hong do Sy Kién B4t Kha Khang;
(d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thudn tai khodn 5 Didu nay;

(&) Cac trudng hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thudn tai khoan 3 Didu nay,
bao gdm ca nhitng thiét bi, bs phén gén lidn Can H8 do Bén Mua t [ip @4t holic tw sira chifa ma
khong dugc sy ddng ¥ clia Bén Ban; hodic

() Truong hop hu hong do trim céip hofic str dung sai hosc bit cin cia Bén Mua hodc do
Bén Mua hay nha thiu ciia Bén Mua ty 1ip dat hode tur sira chifa.

7. Sau thdi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu niy, viéc sira chita c4c hur hong
cva Can Ho thude trach nhiém ciia Bén Mua, Vige bao tri Phén Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Hitu
Chung cla Nha Chung Cu va Dy An dirge thuc hién theo quy dinh clia phép luét vé nha &.

8. Bén Mua phai bdi thwong t0dn b cho bén bi thift hai nhwr Bén Béan, Don vi quéan 1y van
hanh Nha Chung Cu ho#c Ban Quéan Trj (néu Ban Quan Tri da dugc thanh lap), nhitng ngudi chiém
hitu, ngudi duoe cAp phép, ngudi thug, khach va nhiing ngudi sir dung khéc cita Nha Chung Cur bit
k¥ thigt hai, chi phi va phi tdn ndo ma ho phai ganh chju phat sinh tir viée céi tao, sita chira cia Bén
Mua va c4c nha thiu ciia Bén Mua (nhur céc thiét hai cho cée tién ich hogic bat ky phin ndo ctia Nha
Chung Cu), )

9. Bén Mua phéi thdng bédo vé hang muc cén sira chita, thoi gian sita chita cho Pon vi quén
1¥ van hénh Nhi Chung Cu va phai thye hién theo dling quy dinh clia Ban ndi quy Nha Chung Cu.
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Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudmg hop Bén Mua ¢6é nhu ciu Thé chap Cén Ho dd mua cho td chire tin dung dang hoat
dqmg tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cip Gidy Ch\mg Nhén thi Bén Mua phéi thong béo trude
bing vin ban d& Bén Bén cung Bén Mua lam cédc tha e cén thlét theo quy dinh cia t8 chite tin dyung
va thoa thuén tai diém (j) khoan 2 Didu 5 cna Hop Déng nay.

2. _Trong trudmg hop Bén Bén chua ndp hd so d& nghi cip G1ay Chimg Nhén cho co quan c6
thim quyén ma Bén Mua c6 nhu chu thuc hién chuyén nhurong Hop Bﬁng ndy cho bén thi ba (“Bén
Nhin Chuyén tho*ng”) thi céc bén phéx thye hién ding thit tuc chuyén nhuong qu Pdng theo
quy dinh ctia phap lut vé kinh doanh bat déng san. Bén Ban khéng du'qc thu thém bét ky mdt khodn
phi chuyén nhuong hop déng ndo khi lam thi tuc x4c nhan vide chuyén nhwong Hop Ddng cho Bén
Mua.

3. Céc Bén thing nhat ring, Bé&n Mua chi duoe chuyén nhwong Hop Péng cho Bén Nhan
Chuyén Nhuong khi ¢6 dii céc didu kién sau day:

(a) Can H khong dang trong tinh trang thé chép tai t6 chire tin dung hoiic khong thude dién
bj han ché chuyén nhuong theo quyét d;nh cla co quan Nha nwde hodc khong cé tranh chip véi bén
thir ha ndo khdc, trir trudng hop duge t6 chire tin dung nhan thé chip ddng y d8 Bén Mua chuyén
nhugng Hop Pdng cho Bén Nhian Chuyén Nhugng;

()] Ben Mua d& hoan thanh viéc thanh todn cac nghfa vu &n han va qua han chua thanh to4n
(néu co) (bao gdm ca tién gbe va lai phét smh) lién quan dén Cin H d8 mua cho Bén B4n theo théa
thudn’irong Hop Pdng nay. P& tranh hidu nham, trong trudmg hop 46, Bén Bén s& khéng chiu trach
nhiém phai hoén tra cho Bén Mua hofic bén thir ba bit ky khon tién ndo ma Bén Mua da chuyén cho
Bén Bén theo quy dinh tai Hop Ddng nay;

(c) Bén Nhin Chuyén Nhugng phai da didu kién dwge mua va s& hitu nha & tai Viét Nam
theo quy dinh clia phdp Iuat Vigt Nam tai thdi diém nhén chuyén nhuong Hop Dbng; va -

(d) Bén Nhan Chuyén Nhuong phai cam két tuén thi cdc thoa thugn ciia Bén Bén va Bén
Mua trong Hep Pong nay.

4. Trong ca hai trudmg hop néu tai khoan 1 va 2 Pidu ndy, Bén Nhan Chuyén Nhugng duge
hwémg céc quyén va phai thirc hién céc nghia vy clia Bén Mua theo thoa thuén trong Hop Pong nay
va Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay.

Pitu 11. Phin s& hiru riéng, phin s& hitu chung va viée sir dung Cin H$ trong Nha
Chung Cw

1. Bén Mua duge quyén s hitu riéng dbi véi dién tich Can H6 da mua theo théa thudn cita
Hop Ddng nay va céc irang thiét bi sir dung riéng gin lién v6i Can H6 nhu duoc néu tai Phy Luc 2
ciia Hop Déng (“Phén S& Hitu Riéng Ciia Bén Mua™); ¢4 quyén s& hity, sty dung déi véi Phan Dign
Tich va Thiét Bi Thudc Sé Hitu Chung trong Nha Chung Cir quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thude quysn s hitu riéng ciia Bén Ban (“Phén S&
Hiru Riéng Ciia Bén Ban”) bao gdm: nhu duge quy dinh tai Phu Lue 3 clta Heop Dong,

3. Phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung clia cac chil s& hitu trong Nha
Chung Cir (“Phén Dign Tich va Thiét Bj Thude S& Hitu Chung”) duoc xac dinh phtt hop vdi Dign
100 va Diéu 101 ciia Luat Nha & va duge quy dinh chi tiét tai Phu Luc 3 ciia Hop Déng.
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4. Céc phin dign tich thude sé hiru riéng clia cc chit s& hitu khéc (néu c6) trong Nha Chung
Cur (nhur vin phong, siéu thi va dich vy kbéc...): .. 20

5. Céc Bén nhét tri thoa thusn mic Phi Quén Ly nhu saw:

(@) Tinhtk thoi diém Bén Bén ban giéo Ciin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 ciia
Hop Pbng ndy dén thoi diém Ban Quan Tri dugce thanh 18p va ky hop dbng quan ly, van hé}nh Nh%
Chung Cu v&i Pon vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu - dbng/m?/thang (chwra bao gom thue
VAT). Mitc kinh phi nay co thé dwge didu chinh nhung phai tinh toan hep 1y cho phi hop voi thue
t titng thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan Phi Quén Ly nay cho Bén Bén cho ........ 21
dAn tién trude Ngay Ban Giao Theo Théng Bao. Sau d6, Bén Mua c¢é trach nhiém déng khodn phi
ndy hang théng trong vong 07 (bay) ngay dAu tién cia mbi théng, Cdc Bén thoa thudn dinh kém tai
Phu Pinh A, Phu Lyc 4 céia Hop Déng 12 Danh muc c4c cdng viée, dich vu quan 1y vén hanh Nha
Chung Cu cin sit dung Phi Quén Ly truée khi ban giao cho Ban Quén Tri.

(b) Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh l4p thi danh muc cic cdng vige, dich vu, mirc kinh phi
vi viéc déng Phi Quan Ly s& do H6i Nghi Nhi Chung Cur quyét dinh v do Ban Quan Tri thoa thufin
v6i Don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu.

(c) Truong hop Uy ban Nhan dén tinh, thanh phd trye thude trung wong noi ¢6 Nha Chung
Cr 6 quy dinh v& mitc Phi Quén Ly thi mitc phi ndy duge déng phit hop quy dinh cia Nha nude, trix
trudmg hop Cée Bén cd thoéa thudn khéc. .

'Pidu 12. Trach nhiém cita Cde Bén va vige xi& 1y vi pham Hep Pong

Ngoai céc quy dinh khée ctia Hop Péng ndy quy dinh vé& trach nhiém ciia Céc Bén va vi€e xir
1y vi pham Hop Déng: '

1. Hai Bén théng nhat hinh thirc, cach thire xit Iy vi pham Khi Bén Mua chim & thanh to4n
tién mua Cin Hé nhu sau:

(2) Néu qua 14 (mudi bén) ngay ké tit ngdy dén han phai thanh ton tién mua Cin Ho theo
théa thudn tai Hop Ddng ma Bén Mua khéng thye hién thanh todn hozic thanh toan khdng day du thi
s& bi tinh tidn J4i cham thanh toén trén tdng sb tién chém thanh toan duge tinh bét déu tir ngdy thir 15
(muedi lim) ké tir ngdy dén han phéi thanh todn dén ngdy thue tré hogic dén ngay chim dirt Hop Ddng
ndy véi 18 subt 1a: ... 2 '

(b} Trong qua trinh thyc hi€n Hep Déng ndy, néu tdng thoi gian Bén Mua tr€ han thanh todn
clia tht cd c4c khoan tién dén han phai thanh todn theo théa thudn tai Hop Pdng, bao gbm c4 tién Iai
phét sinh (néu c6), vugt qué 60 (siu muoi) ngay, Bén Ban cé quyén don phuong chim dirt Hop Pdng
theo quy dinh tai Didu 15 cia Hop Ddng nay. Trong trudng hop ndy, Bén Bén duge quyén ban Cin
Ho cho khéch hiang khic ma khéng cin c6 su ddng ¥ cha Bén Mua. Trong vong 30 (ba muoi) ngay
k& tir ngay Bén Bén thong béo cho Bén Mua vé viée don phuong chém dit Hop Pdng ndy, Bén Bén
s& hodn tra s6 tién Bén B4n da nhén thanh to4n tir Bén Mua ma khéng c6 tidn 15i sau khi da khéu trir
idn phat vi pham do B&n Mua vi pham Hop Déng 12 .......% (....... phén tram)® clia tong gi4 trj Hop
Pdng (chua tinh thué). : |

20 Ghi nhgn theo thiéf ké Dy dn di dupe phé duyét va quy dinh clia phdp lugt.
2 Didn khodng thi gian theo sy déng thugn ctia Cdc Bén khi kj két Hop Ddng phii hop quy dinh phdp higt, t6i da 03
thdng. '
22 Lgi sudy tuong img véi 1ai sudt quy dink tai Didu 12.2(a) (1 sudt cho Bén Bdn va Bén Mua I nhis nhav)
2 75 13 % twong tmg véi 19 1¢ % quy dinh tai Diéu 12.2(b) (mikc phei cho Bén Bdn va Bén Mua la nhu nhay)
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2. Hai Bén théng nhat hinh thic xir Iy vi pham khi Bén Bén chém tré ban giao Céin H$ cho
Bén Mua nhr sau:

(2) Néu Bén Mua di thanh fosn tidn mua Cin H$ theo tién d9 thoa thusn trong Hop Ddng
ndy nhung qué thdi han 90 (chin muoi) ngdy ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Bén vin chira
bin giao Ciin H$ cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Ddng nay thi Bén Bén phai thanh todn cho Bén
Mua khodn tién phat vi pham tinh irén téng sé tién ma Bén Mua d4 thanh toén cho Bén Bén va duge
tinh tiY ngay thir 91 (chin mwoi mét) k& tx Ngay Ban Giao Dy Kién dén Ngay Ban Giao Can Ho hoiic
dén ngdy chim dvt Hop Déng véi 1ai subt 1a ...... 24,

(b) Néu Bén Bén cham ban giao Ciin Ho theo quy dinh tai Hop Ddng ndy qua 180 (mét tram
tém muoi ngly) ngay ké tir Ngdy Ban Giao Dy Kién thi Bén Mua c6 quydn tiép tye thye hién Hop
Dong véi thoa thusn bd sung vé theri didm bin giao Can Ho méi hodie don phuong chém dtrt Hop
Déng bing cach gl théng béo chém dirt cho Bén B4n trong vong 10 (mudi) ngdy ké tir ngdy thir 181
(mdt trim tim mwoi mdt) sau Ngay Ban Giao Dy Kién. Trudng hop Bén Mua tiép tuc thye hién Hop
Déng thi Bén Ban phai chiju phat nhv quy dinh tai diém (a) khoan 2 Didu 12 n6i teén., Trudmg hop
Bén Mua don phuong chim dtt Hop Pdng, Bén Bén phai hoan tri todn bd sb tidn ma Bén Mua di
thanh todn ma khéng ¢6 tién J4i va thanh todn cho B&n Mua khoan tidn phat vi pham Hop Dng tweng
duong v6i .......% (...... phdn trim)®* ting gia trj Hop Péng (chua tinh thué) trong vong 30 (ba
mwoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua thong béo cho Bén Ban vé viée don phwong chim dut Hop Déng.

(¢) Trong vong 30 (ba muoi) ngay truée ngay két thic thei han ban giao néu tai diém (b)
khoani2 Diéu 12 trén dly, Bén Bén s& giti cho Bén Mua 8 xudt v& thési han ban giao du kién méi.
Tmbn'g hop Bén'Bén khéng nhén duge théng bao chim dit Hop Dong ctia Bén Mua trong vong 30
(ba muoi) ngay ké tir ngdy phét sinh quyén chim dit Hop Bdng nhir néu tai diém (b) khoan 2 Didu
12 néi trén s& duoe hidu 14 Bén Mua d4 ddng ¥ (i) tiép tue thre hién Hop Péng, (ii) thoi ban ban giao
méi d6i véi Cin HO nhu duge néu tai d& xuét ctia Bén Ban, va (iii) s& phan ban giao Cén Hé khi Bén
Bén giri Théng Bdo Ban Giao theo thti han ban giao méi. Trong thdi han 30 (ba mvoi) ngay ké tir
ngdy phét sinh quyén chém dit Hop Ddng nhur néu tai didm (b) khoan 2 Didu 12 néi trén, ndu Bén
Bén nhgn dugc dé nghi d& xuat vé thoi han ban giao dy kién méi ciia Bén Mua bing van ban thi hai
Bén phai cling nhau thong nht thdi han ban giao dy kién méi béng vin ban hoc trudmg hop khéng
théng nhit duge, thi Hop Ddng s& ty dong chim dirt vio ngdy thr 31 (ba muoi mét) ké ti ngly phat
sinh quyén chdm dit Hop Péng nhir néu tai didm (b) khoan 2 Didu 12 néi trén va Bén Bén c6 tréch
nhiém hoan tra todn b s tién ma Bén Mua d4 thanh toan ma khong 6 tién 1ai va thanh toan cho
Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Ddng tuong duong v6i ......% (...... phin trim)? tdng gi4 tri
Hop Péng (chua tinh thué) trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy chém dirt Hop Déng.

3. Truémg hop Bén Mua tir chéi nhén ban giao Can Hé nhu néu tai khoan 4 Didu 8 cia Hop
Déng thi Bén Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop Péng va duge quyén ban Céin Ho cho bén
tht ba khéc (Bén Bén s& gii théng béo bing van ban cho Bén Mua biét v& vige ndy) ma khong cin
¢6 sy déng y clia Bén Mua. Trong vong 30 (ba muoi) ngay lam viée ké tir ngdy chim dit Hop Déng
ndy, Bén B4n s& hoan tra s8 tién ma Bén Mua da thanh todn ma khong c6 tidn 13 sau khi da khiu try
tién phat vi pham do Bén Mua vi pham Hop Ddng nay 14 .....% (... phén trim)?” tdng gia tri Hop
Déng ndy (chira tinh thué).

Piéu 13. Cam két ciia Cac Bén

L&l sudt twong teng voi 1Gi sudt quy dink ii Didu 12.1(a) (16 sudt cho Bén Bén v Bén Mua I nhur nhay)
2 15 ¢ % twong vng véi 1y I¢ % quy dink tai Didu 12.1 () (mikc phat cho Bén Bdn va Bén Mua I nhu nhaw)
7Y 1¢ % twomg ting v&i 1y 1€ % quy dinh tai Bié:u 12.1¢8) (mirc phat cho Bén Bdn v& Bén Mua la ninwe nhay)
7 Ty I¢ % tuong ting voi tp I % quy dinh 1ai Diéu 12.1(b) (mirc phat cho Bén Bdn va Bén Mua i nhie nhay)
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1. Bén Béan cam két: -

(a) Cén Ho néu tai Piéu 2 ciia Hop Pong ndy 'thuéc'quyén s& hitu ciia Bén Bén, khéng thude
dién d3 ban cho nguoi khac va khong thudc dién bj cdm bén theo quy dinh cla phép ludt; va

(b) Can H$ néu tai Pidu 2 ctia Hop Pdng nay dugc x4y dyng theo ding quy hoach, ding
thiét k& va céc ban v& duge duyét di cung ciip cho Bén Mua, bio dam chét lugng va dung cac vit
lidu x4y dung theo thoa thuén trong Hop Bong nay.

2. Bén Mua cam két:
a) Bén Mua d4 tim hidu, xem xét k§ céc théng tin lién quan t6i Can Ho va Du An;

b) Bén Mua 43 dugc Bén Bén cung cép ban sao céc gidy tdy, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Ciin H6. Bén Mua d& doc cén thén va hidu céc quy dinh ctia Hop Déng ndy ciing nhw cde
phu luc dinh kém. Bén Mua d& tim hidu mot vAn d& ma Bén Mua cho 1 can thiét d kiém tra myec &8
chinh xéc cta cac gify td, 1i 1i8u va théng tin d6;

c) Tién thanh toan cho vige mua Cén Ho theo Hop Ddng nay 12 hop phép va khéng c6 tranh
chép véi bén thi ba. Bén Ban s&€ khdng chiu trach nhiém d6i v&i vige tranh chép khoan tién ma Bén

Mua di thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pdng nay. Trong trudng hqp c6 tranh chép v& khoan tién
mua Can Ho ndy thi Hop Déng ndy vin c6 higu e ddi véi hai Bén;

d) Cung cép céc gifly tor cin thiét khi Bén Bén yéu chu theo quy dinh ciia phaplugt dé fam thi
" tuc cdp-Gidy Ching Nhén cho Bén Mua v chiu'mgi trich nhiém trong trudmg hop ¢hém cung cip
hd so hop 1€ cho Bén Bén theo thda thudn tai Hop Dbng ndy va quy dinh phép ludt; va

e) Bén Mua s& hodn todn chiu {réch nhi¢m d6i voi bt ky giao dich ndo gitta Bén Mua véi
ban thir ba, néu c6, lién quan dén Hop Pong nay ma Bén Bdn khéng phai 12 mét bén giao két giao
dich d6, ter trudmg hop do 16i ciia Bén Ban.

3. Vieeky k&t Hop Déng ndy gitta Céc Bén 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude, lra
dbi.

4. Néu mét hotic nhidu didy, khoan, diém trong Hop Déng ndy bi co quan Nha nugée cb tham
quyén tuyén 12 vo higu, khiong c gia tri phdp 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh clia phép lut
thi céc didu, khoan, ¢iém khac ciia Hop Dbng ndy vén c6 higu luc thi hanh d6i voi hai Bén. Hai Bén
s théng nhét sira dbi c4c didu, khoan, diém bj wyén vo hidu hoéc khong c6 gid tri phép 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh ctia phdp ludt va pht hop véi ¥ chi clia hai Bén va/hoyic luén ¢am béo va
ky két bt ky tai liu nao phd hop véi quy dinh clia phép ludt va ¥ chf clia Céc Bén @8 Tudn dam bao
ring Khong bi hily ngang (i) quyén sir dung va khai théc hoa li, loi te clia Bén Mua va (ii) quyén
clia Bén Ban nhéan tir Bén Mua toan bd khoan tidn da duoc thanh ton, ma khéng Bén ndo phai bbi
thudng thit hai cho Bén cén lai.

5. Cac Bén cam két thue hién ding céc thoa thuan d& quy dinh trong Hop Ddng ndy.

Pidu 14. Sw Kién Bt Xha Khing

1. Cac Bén nhét tri thoa thuén mdt trong cée trudng hop sau day dugc xem 13 Sy Kién Bit
Kha Khéng:

a) Do chién tranh, tinh trang khin cAp quéc gia hodc do thién tai (hda hoan, Iyt 161, dong
dét, bio, séng thin hojc cic hidm hoa thién nhién khac), dich bénh ho#c do thay dbi chinh sach phép

*

lugt cia Nha nude khién mét Bén hodc cac Bén khdng thé thire hién duoc Hop DPdng;
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b) Do phai thyc hign quyét dinh ctia co quan Nha nuéc cé thdm quyén hozic c4c trudmg hop
khée do phap luat quy dink;

¢) Do tai nan, ém dau thuc dién phai di cép ctru tai co s¢ y té.

2. Mo trrdng hop kho khan ve tai chinh don thuln s& khéng dirge xem I Su Kién Bt Kha
Khéng.

3. Khi xudt hién mét trong c4c Sw Kién B4t Kha Khiéng theo théa thugn tai khoan 1 Piéu nay
th'i Bén bj tac déng bdi Su Kign BAt Kha Khéng phai théng béo bing vin ban hofc thoéng bao trre
tiep cho Bén con tai biét trong thdi han 14 (mudi bén) ngay ké tir ngdy x4y ra S Ki¢n B4t Kha Khéng
(néu cd gidy 16 chimg minh vé Iy do bdt khd khdng thi Bén bi tdc dong phai xudt trinh gidy to nay).
Vige Bén b tdc ddng béi Sy Kién Bat Kha Khéng khéng thue hién dwgce nghia vy ciia minh s& khong
bi xem 14 vi pham nghia vy theo Hop Bng va ciing khng phai 1& co s¢ dé Bén con lai ¢6 quyén
chim ditt Hop Pdng.

4. Vige thuc hién nghia v clia Céc Bén theo Hop Péng ndy s& duge tam dimg trong thoi gian

x4y ra Su Kién Bét' Kha Khéng. Céc Bén sé Iiép tuc thyre hién céc nghia vu ciia minh sau khi S Kién
Bét Kha Khéng chém dit, trir trudmg hop quy dinh tai didm (d) khoan 1 Didu 15 cia Hop Déng ny.

' Ditu15. Chém dit Hop Déng
1. Hop Déng niy dugc chdm dit kbi x4y ra mdt trong céc triromg hop sau déy:

(@) CacBén dong ¥ chdm dirt Hop Déng nay bing van ban. Trong trudmg hop nay, Céc Bén
lap vﬁji ban thoa thuin cu thé céc diéu kién va thoi han chim dirt Hop Déng;

(b) Bén Bén don phuong chim din Hop Péng khi:

_.(1) Bén Mua chdm thanh to4n theo quy dinh tai diém (b) khoan 1 Diéu-12 cia Hop Pdng;
hodc |

(1) Bén Mua khong dén nhén ban giao hofic tir chdi nhin ban giao Can Ho theo quy dinh tai
kho#n 3 Diéu 12 cia Hop Ddng;

(¢) Bén Mua don phwong chim dat Hop Pdng khi:
() Bén Bén chim ban giao Cin Hd theo quy dinh tai didm (b) khoan 2 Biéu 12;

(ii) Dién Tich S&r Dung Céin H3 thuc t& chénh l&ch so véi Dién Tich Sir Dung Cin Hd theo
quy dinh tai muc (C) diém (k) khoan 1 Diéu 6 ciia Hop Pdng; hoic

(d) Trong trudng hop Bén bi téc dong béi Su Kisn Bt Kha Khéng khong thé khéc phue duge
& tiép tue thye hign nghia vu ciia minh trong thdi han 180 (mft trim tdm muoi) ngay, k& tr ngay
xay ra Su Kién Bét Kha Khang va hai Bén ciing khéng c6 thda thudn khac tai Hop Déng nay va phi
hop quy dinh clia phap Iut thi mét trong hai Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop Péng nay va
viéc chim dint Hop Ddng nay khéng duge coi 12 vi pham Hop Péng.

2. Khi chim ditt Hop Pdng theo quy dinh tai khoan 1 Didu ndy, hau qua ciia viée chim dit
Hop Béng déi véi m8i trudmg hop duge Cc Bén xir Iy theo quy dinh néu tai céc didu khoan tuong
tmg tai Bidu 12, myc (C) diém (k) khoan 1 Didu 6, va diém (p) khoan 2 Didu 6 cta Hop Béng. Khi
xay ra cdc didu kién cho phép Hop Péng niy bi chdm dirt nhu quy dinh tai diém (b) hosc diém (c)
khoan 1 Diéu 15 ndy thi Hop Ddng b chém diit hiéu lue k& tir ngay Bén dugc quyén don phuong
chém dit Hop Ddng giti théng béo cho Bén kia vé viée chém diit Hop Ddng theo hinh thire giri quy
dioh tai Biéu 16 clia Hop Ping nay, trir khi Céc Bén c6 thoa thuan khée tai Hop Ddng nay va phd
hop quy dinh ctia phép luat vé vie tiép tuc thuc hién Hop Déng nay.
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3. Cic Bén khong duge don phuong chdm duat Hop Déng ngoai cc trudng hop duge quy
dinh tai khoan 1 Diéu 15 cia Hop Dong nay.

Pidu 16. Thong bio

1. Thong béo, thu tir va bét ky hd so, tai liéu nao theo thoa thusn tai Hop Péng cia Cac Bén
ma m6t Bén giri cho Bén con lai theo Hop Péng nay phai duge lap thanh vin ban va chi duge ghi
dén dia chi dé céc bén nhan thong béo clia bén kia nhwr duge néu dudi day:

Bén Ban:

Hovatén: .........

Piachii .vveee.

Dién thoai: ...ennenn . Fax (néu co): ... ...

Email: .........

5 * Hinh thic théng bao-gitta Cac Bén: thong béo, thu tlr va bt ky hd so, tai lidu ndo theo thoa
thuén tai Hop Pbng nay cb thé dugc gui bing thu bao dam hogc email hode giao trye tiép hofic bao
gém mdt sb hodic tht c& cfic hinh thitc nay.

3. Bén nhén théng béo:

- Péi véi Bén Ban: Ong/Ba ...

- Dbi v&i Bén Mua: Ong/Ba ...

4. Bétky théng bao, yéu cdu, théng tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop Ddng niy phai
duoe 1ap thanh van ban. Cac Bén théng nhét ring, céc théng béo, yéu ciu, khiéu nai, thu tir va bét ky
hd so, tai liéu ndo theo thoa thudn tai Hop Dong ndy duge xem la 48 nhén néu giri dén dung dia chi,
dGng tén ngudi nhén théng béo, dung hinh thire théng béo theo théa thujn tai khoan 1, khodn 2 v
khoén 3 Didu 16 ndy va trong thoi gian nhu sau:

(a) vio ngdy giri trong trudmg hop thu giao tan tay va co chit ky cua ngudi nhén thfmg béo;

(b} vao ngay thir ba ké tir ngay dong du by dién trong trudmg hop gir bing thur chuyén phét
nhanh;

(c) vao ngly giri trong trudng hop phat giri dén dong dia chi cha ngudi nhén véi sy chimg
kién ciia thira pht lai di c6 chit ky hay khong cé chit ky nhéin ciia Bén kia; va/hotic

(d) vao ngay email dugc gid thanh cong dén dung dia chi email ghi tai Khodn 1 Didu 16 cla
Hop Pbng niy trong trudng hop giri bang email. Dugc xem 12 giri thanh cong dén ding dia chi email
nhr néu tai didu khoan ndy kb, thyr dién tir cta Bén giti béo email da duge gl dén dung dia chi email
néu tai khoan 1 Didu 16 cita Hop Ddng nay v khdng c6 théng béo gii khong thanh cbng. Trong
trudng hop Bén gii nhén dugce thong béo giri khong thanh cong, Bén giri s& si dung phuong thirc
khéc dé thdng béo cho Bén con lai.

5. Cac Bén phai thong bao bing vin ban cho nhau bit ndu c6 d& nghi thay déi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhén théng bao; néu khi d4 co thay dbi v& dia chi, hinh thirc hoic t&n ngudi
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nhin théng b4o ma Bén c6 thay dbi khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén giri thdng bao khéng
chju trach nhiém v& viéc Bén c6 thay d6i khdrig nhén dugc cac vin ban thdng bdo va Bén c6 thay d¢bi
van dugc xem I da nhén théng béo theo quy dinh tai Pidu 16 cia Hop Péng nay.

Didu 17. Céc théa thugn khdc '

1. Céc Bén ddng ¥ xdc nhin ring khi Ciin H6 d3 hoan thanh vige dAu tir x4y dyng va dwa vao
sir dyng va Nha Chung Cu d4 c6 bién ban nghiém thu dura vio sir dung, thi Can Hj phai duwge xem 13
da hién hiru va trong trudng hop nay viéc thanh todn tién mua Cin H3 s& khéng thudc trudng hop
huy déng von bén nha & hinh thanh trong trong Jai.

2. Trudmg hop Bén Mua théng béo ty nguyén lam thii tye 4 nghi chp Gidy Chimg Nhin hodc
xdy 12 trrong hop xem nhv Bén Mua ti nguyén 14m thii tye xin cip Gify Chimg Nhén nhur quy dinh
tai diém (h) khoan 2 Pidu 5 va diém (m) khoén 2 Didu 6 cta Hop Dbng ndy thi Bén Mua cé nghia
vu thanh todn cho Bén Bén s6 tién dot cui theo ding quy dinh tai Didu 3 clta Hop Pdng ndy tai thai
diém (i) Bén Bén cung cfp ddy di hé so cin thiét clia Can H4 theo quy dinh ciia phép lugt dé Bén
Mua tyr thyre hién thi tye cip Gidy Chimg Nhian hodic (if) hét thi han 30 (ba muoi) ngay néu tai diém
(h) khoan 2 Diéu 5 cita Hop Ddng nay va Bén Ban di thong bdo cho Bén Mua lén hodn thién hoc
nhan hé so dé lam thi tye cAp Gidy Ching Nhan nhung qué 15 (mudi 1#m) ngay theo thdi han cia
théng bdo ma Bén Mua khéng thye hién, thy thdi diém nao dén trude, khdng phu thude viée Cde Bén
c6 théa thudn khac tai Hop Pdng ndy. Trudmg hop Bén Mua khéng hodn thanh trich nhiém thanh
toan dg"iy du va ding han theo thoa thuén tai khoan 2 Pidn 17 nay thi quy dinh tai khoan 1 Didu 12

clia Hp Déng s& dugc dp dung.
"3, Céc Bén cam két:
Bén Mua tai ddy ¢éng ¥ cho Bén B4n c6 thé sir dung théng tin ctia Bén Mua cho muc dich:

() cung cp théng tin theo yéu chu clia phép luit hotic bat ky ban 4n, 1énh hodc yéu ciu rang
bude ndo ciia toa 4n hodic co quan Nha nwée ¢b thdm quyén;

. i(b) cung cp théng tin cho cic co quan Nha nuéce cé thim quyén lidn quan dén thu tye xin
cép Gify Chirng Nhén cho Bén Mua;

(c) tiét 18 thong tin cho bét ky co quan Nha nuéc ¢6 thim quydn néo theo yéu ciu hop phép
ciia cdc co quan nay cho myc dich lién quan dén nghta vy thué, giao dich chuyén nhuong hoiic céc
nghia vy khic phat sinh theo quy dinh phép ludt ctia Bén Mua (néu ¢6).

Pidu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop Cée Bén ¢6 tranh chdp v& céc ndi dung ciia Hop Ddng ndy thi Céc Bén cling ban
bac gidi quyét thong qua thuong luong. Trong thdi han 60 (séu muoi) ngdy ké tiv ngiy mot Bén théng
béo bang van bin cho Bén kia vé tranh chp phét sinh ma tranh chip d6 khong dwoc thwong hrgng
gii quyét thi mot Bén c6 quydn yéu cdu Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép ludt Viét Nam.

Didu 19, Higu lwe ciia Hop Ddng

1. Hop Péng nay c6 hidu luc ké tir ngay ky duoe néu tai phin diu ciia Hop Déng,

2. Hop Ddng ndy c6 19 (musi chin) didu, duge lap thanh 04 (bén) ban géc bing tiéng Vist
¢d gid trj nhw nhau, Bén Mua gitr 01 (mdt) ban gbe, Bén Ban giit 03 (ba) ban goc de luu triy, Jam tha
tue ndp thué, 1¢ phi va thi tye cdp Gifly Chimg Nhén cho Bén Mua, Néu Bén Mua 1 ngudi nude
ngoai, Cac Bén c6 thé ky thém 02 (hai) ban géc bing tiéng Anh. M3i Bén s¢ giit 01 {mdt) ban géc
bing tiéng Anh. Trong trudng hop c6 s khic nhau gifta ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi ban tieng
Vigt duge wu tién 4p dung,
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3. Kém theo Hop Pdng nay 14 01 (mdt) bén vé thiét ké mat bing Can Ho, 01 (mdt) ban vé
thibt k& mat bing tng c6 Ciin HJ, 01 (mdt) ban vE thist ke mét bing tda nha chung cu c6 Céin HY
néu tai didm (a) khoan 2 Pidu 5 cla Hop Ddng nay & duge phé duyét; 01 (m§t) Ban Noi quy Nba
Chung Cu; 01 (mét) ban Danh muc vit liéu va thiét bi Can Ho; va cdc gidy to khac nhu ......... 2B

Céc phu lue dinh kém Hop Dng va chc stra dbi, bd sung theo thoa thuén clia Céc Bén 1a ndi
dung khdng tach rdi Hop Dbng ndy vi €6 higu lye thi hanh 461 véi Cée Bén,

4, Trong trudng hop Cac Bén thoa thuén thay d3i ndi dung ciia Hop Ddng thi phai 14p bing
vin bén cé chit kj va dong déu hop 18 (néu c6) cua Céc Bén./.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi & ho tén, néu 12 tb chic CONG TY TNHH CAPITALAND — THIEN BUC
mua nha thi d6ng du ca td chirc)

Ky béi: ' Ky béi:

2 gz dién khi Cde Bén khi k Hop Dong trén co s6 déng thugn.
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PHY LUC 1 -BAN VE MAT BANG
PHUDINHA
BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HO
(dinh kém theo Hop Déng mua bén Cén Ho chung cur sb

ngay
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PHU LUC 1 - BAN VE MAT BANG
PHU PINH B
BAN VE MAT BANG TANG CO CAN HQ
(dinh kém theo Hop Dong mua ban Cén HY chung cu sb ngay



e -

PHU LUC1-BAN VE MAT BANG
PHU PiNH C

BAN VE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HO

(dfnh kém theo Hop Pdng mua ban Ciin Ho chung cur'sé

ngay



PHU LUC 2

DANH MUC VAT LIEU VA THIET Bl CUA CAN HQ

(dinh kém theo Hop Pdng mua ban Can HY chung cu sb

ngay

)



PHULUC 3

DANH MUC PHAN DIEN Ti{CH VA THIET B] THUQC SO HO'U CHUNG,
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN TAI DU AN%
(dinh kém theo Hop Dbng mua ban Cin Hé chung cu sb ngay )

2 BG sung thong tin theo thoa thugn ctia Cle Bén tal théi diém kp két Hop Ddng, phit hop v6i quy dink phdp hugt va thids
ke duge phé duyér,
3
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. "PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CcU
(dinh kém theo Hop Ddng mua ban Cin H) chung cu chung e s6 ngay )

Pidu 1. Quy dinh a8i v6i chii 5o hiru, ngudi sir dung, ngudi tam trd va khach ra vio Nha
Chung Cu

1, Chu s& hitu Nha Chung Cu phéi chip hinh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung Nha
Chung Cu do B8 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khéch ra vao Nha Chung Cu phai ding ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhén thén tai
quly 18 tan (néu c6) hoiic tai t& bdo vé va phéi tuén thi sy hutng dan cia 18 tan hogic bao v& Nha
Chung Ctr. Trong trudng bop cén thiét, 18 tin hoje bao vé Nha Chung Cu duge gitt c4c gidy 1 chimg
minh nthan than ctia khdch ra vao Nha Chung Cu & phuc vu che viée kiém sodt an ninh, an toan clia
Nha Chung Cur. B&i v6i khu vire danh cho vén phong, dich vu, thuong mai thi khong cin phai ding
k¥, xuét trinh gidy 1 chitng minh nhén thén ndy.

3. Ngudi dén tam trd tai Ciin Ho phai dang ky danh sach ngudi tam trl v6i quiy 18 tan (néu
06) hodic tai & bao v&; ding ky tam trd tai co quan cdng an cap phudmg s& tal.

4. Ngudi str dung Cén Hb, ngudi tam trd phai chiu trdch nhiém trudc phép luét vé& céc hanh
vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung Cu va Ban ndi quy ndy.

Pidu 2. Cic hanh vi bi nghiém cAm trong viée sit dung Nha Chung Cuw

Céc hinh vi bi nghiém cdm trong quén 1y, sit dung Nha Chung Cu bit bude phai thue hién
duoe quy dinh tai Didu 6 ciia Ludt Nha & s8 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Pidu 35 ciia Nghi dinh
s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinb phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mot sb
didu cha Luét Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 hogc cée quy dinh phép lujt sta dbi, bd sung
(néu co): '

1. Chidm dung dién tich nha & trai phép lut, 14n chiém khong gian va cac phén thudc s hit
chung hoic cha cac chii s& hifu khée dudi moi hinh thite; tw g thay ddi két chu chiu lyre hodic thay dbi
thiét k& phan s& hin riéng trong Nha Chung Cur.

2. Sir dung phin dién tich va céc trang thiét bi thue quyén so hir, sit dung chung vao sit
dung ri€éng; sir dung sai muc dich ph:;“m dién tich thude s& hiru chung hodc phﬁn dién tich lam dich vy
trong Nha Chung Cu hén hop so voi quyét dinh. chl truong diu tu Dy An xdy dyng nha & va ndi
dung Du An da duge phé duyét, trir trudng hop duge co quan Nha nude cb thém quyén cho phép
chuyén ddi myc dich sir dung,

3. Céi tao, coi nGi, phd d& nhd & dang thué, thué mua, muon, & nhdy, duge Oy quyén quéin Iy
ma khong duge chi sé hita ddng ¥.

4, Sir dung Can HO chung cu vao myc dich khong phai dé &, s& dung ph‘;‘m dién tich dugc
kinh doanh trong Nha Chung Cu theo Dy An duoe phé duyét vao muc dich kinh doanh vét litu gy
chdy, nd, kinh doanh dich vy gdy 0 nhi&m mbi trudng, tiéng dn hodic cac hoat ddng khéc Iam anh
huémg dén cude sbng cia cée ho gia dinh, ¢4 nhén trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Chinh
phil.

5. Sir dung kinh phi quén Iy v4n hanh (“Phf Quan Ly™), kinh phi bio tri phén s& hiru chung
Khéng ding quy dinh cita Ludt Nha & s§ 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Nghi dinh s 99/2015/NB-
CP ngiy 20/10/2015 hudng d3n thi hanh Lut Nha & s6 65/2014/QH13 ngdy 25/11/2014 va Quy ché
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quin Iy, str dung Nha Chung Cu do B§ Xay dung ban hanh ho#ic cdc quy dinh phap Iuat sira dbi, bd
sung (nén ¢6),

6. Gay thdm, dot; gdy tiéng dn qué mic quy dinh cua phép luit hodic xa rdc thai, nuéc thai,
khi thai, chit d6¢ hai khéng ding quy dinh cda phép luat v& bio v& méi trudmg hogc khong diing ndi
quy quéan ly, st dung Nha Chung Cu,

7. Chin, tha gia stc, gia cdm trong khu vyre Nha Chung Cu.

8. Som, trang tri mit ngoi Cin H6, Nha Chung Cu khong dtng quy dinh vé thiét k&, kién
true.

9. Tyy chuyén déi cong niing, muc dich si¥ dung phé.n s¢ hiru chung, sir dung chung ciia Nha
Chung Cur; tu ¥ chuyén dbi cong niing, mue dich sir dung phan dién tich khéng phai dé & trong Nha

Chung Cu ¢ muyc dich hdn hop so v&i thiét ké ¢4 duge phé duyét hodic da duge co quan ¢6 thim
quyén chép thusn.

10. Cm kinh doatth cdc nganh nghé, hiang héa sau day trong phén dién tich ding dé kinh
doanh cita Nha Chung Cw:

2) Vit liéu gdy chdy nd va céc nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, t3i san ciia ngusi
st dung Nha Chung Cir theo quy dinh ciia phdp luit phong chéy, chita chay;

b) Kinh doanh vii trudmg; sita chita xe ¢6 dong co; giét md gia suc; céc hoat dong kinh doanh
dich vy gay 6 nhifm khéc theo quy dinh ciia phap luit v& bao vé& mdi trudng,

'Truéng hop kinh doanh d1ch vu nhi hang, karaoke, quén bar thi pha’u bao ¢ddm cach dm, tudn
thi yéu cdu vé phong, chéng chéy nd, c6 noi thoat hiém va chip hanh céc didu kién kinh doanh khée
theo quy dinh ctia phap luat.

‘11, Céc hanh vi khéc duge quy dmh cu thé tai Diéu 6 ctia Luat Nha & s6 65/2014/QH 13 ngay
25/1 1/2014 vi Didu 35 clia Nghj dw.h s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét:va huéng dan thi hanh mét sb didu etz Luat Nha & 86 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va céc
quy dinh phap luat stra d8i, bd sung (néu c6).

12. Céc hanh vi khéc gdy anh huéng khong t6t dén cdng ddng va ngudi st dung Nha Chung
Cu do h6i nghj Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

Pidu 3. Quy dinh v viée s dung phin s& hiru chung cita Nha Chung Cw

Chit s& htu, ngudi sir dyng va khéch ra, vao Nha Chung Cur phai tuan thi cde quy dinh sau
day:

1. Sir dung thang mdy va céc thiét bi sir dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét ké
str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang mdy holic cong trinh phuc vu chung phai ¢6 cha, me
ho#c ngudi tréng coi di kém va gidm st

2. Khéng duge 1am hr hong hoic c6 hanh vi vi pham dén t3j sén chung cvia Nha Chung Cw.

3. Khéng duge chiém dung, sir dung phén dién tich thude s& hitu chung, str dung chung vao
myc dich riéng; khong duge dé cdc vat dung thude s¢r hitu riéng tai phan s& hitu chung.

4. Tuéin tht diy di cdc quy dinh vé viée dimg, 46 xe tai noi duge dimg, d8 xe theo quy dinh,

. 5. St dung nha sinh hoat cng ddng vio ding muc dich, cong ning theo quy dinh cla phap
Jugt vé nha &.

6. Tuén thd ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chdy ciia Nha Chung Cu.



7. Thaph toén phi tréng gift xe va cée chi phi phat sinh lién quan dén viée trong git xe nhu
duge cong bb cong khai bdi Bon vi quin 1y v4n hanh Nha Chung Cur thy timg th_i‘.ri diém.

Pitn 4. Quy dinh vi viée sira chita cic hu hdng, thay a5i hojc 14p dit thém trong Cin
H3, phin-diém tich khac thuge s& hitu riéng . )

1. Trudng hop Cén H§ hodic phén dién tich khéc thuc s& hiru riéng ¢ tur hong thi chit s&
hitu hogic ngudi sir dung duge quyén sira chita, thay thé nhung khong duge lam hw hong phin sér hit
chung va anh huréng dén cac chit s hitu khéc, .

2. Trudmg hop thay thé, stra chita hogc lap djt thiét bi thém thi phai bio dam khong 1am thay
364, bién dang hofic lam hu héng két cdu cia Nha Chung C.

3. Trudmg hop cé hur hong cée thiét bi thude phén s& hitu chung, sit dung chung gin lién véi
Can Ho, phén dién tich khde thude sd hitu riéng thi vigc thay thé, stra chita phai duge thye hién theo
quy dinh cta Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung Cu do BS ¥4y dung ban hanh nhung khéng duge
1am anh hudng dén phéin s& hitu riéng ciia chd s& hitu khéc. Chit s& hitu phét théng béo cho Don vi
quén 1y vin hanh Nhi Chung Cu dé kip thoi sta chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao didu kién
thuan loi cho dom vi thi cong khi stra chita céc hu hong nay.

4. Trudng hop Nha Chung Cu c6 khu vin phong, dich vy, thuong mai ma cb hu héng cac
thiét bi thude phin si dung chung clia Nha Chung Cu thi ché s& hitu khu chire ning nay phai thue
hién sita.chita, thay the theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, stir dyng Nha Chung Cu do B9 Xdy dung
ban hanh.

5. Trwdmg hop van chuyén céc thiét bi, b dung trong Nha Chung Cu hodc vén chuyén vt
liéu khi sira chita cdc hw hong thi phéi thong bdo cho Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu va chi
dwoe thue hién trong thol gian tir 8 gid d8n 18 gitr hang ngay d€ tranh lam anh hudng dén hoat déng
ctia Nha Chung Cu.

Pidu 5. Quy dinh vé vife xiv Iy khi ¢ sy ¢6 cia Nhi Chung Cw

1. Khi gip siz cb c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha.Chung Cu
thi chi s& hitu, ngudi st dung phai thong bao ngay cho Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu dé
xu ly. . ,

2. Trudmg hop gap s cb khén cip, cin thiét phai so tén ngudi ra khai Nha Chung Cu thi phai
thyc hién theo huéng d4n trén loa phat thanh hoac bidn chi din thoat hiém hodic hudng dan cuia bao
v&, don vi ¢6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an todn.

Pidu 6. Quy dijnh vé vige cong khai thong tin caa Nha Chung Cu

1. Ban Quén Tri, Pon vi quan Iy vén hinh Nha Chung Cu phai théng béo cong khai cac thong
tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén bang tin hogc bang théng bao hodc
phuong tién théng tin khac ciia Nha Chung Cu.

2. Cac nﬁi quy vé phong chdy, chiia chay phéi duge gén dGng noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang mAy phai dugc gin bén canh thiét bi ndy ¢ dam bao viée sir dung dugc an toan, thudn tién.

Pidu 7. Quyén va nghia vu ciia chil s& hiru, ngwdi si dyng Nha Chung Cw

1. Yéu cu Ban Quén Trj va Don vi quén ly vén hanh Nhi Chung Cu cung cép thong tin, cdc
néi dung lién quan dén quén 1y, sir dung Nha Chung Cu.

9. Chit s& hiru Nha Chung Cur 6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh ciia phap
Juft.
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3. Chép hanh nghiém chinh c4c quy dinh ciia Ban ngi quy ndy va Quy ché quan Iy, sir dung
Nha Chung Cu do B Xay dyng ban hanh,

4. Péng day du, dung thdi han kink Phi Quédn Ly dé phue vu chi trd cho c4c cOng viée, dich
VU quan ly va vén hanh lién quan dén phan dién tich va thiét bi thugc s& hifu chung (theo quy dinh
tai hop d6ng mua bén Can Ho véi Chit Piu Tur Du An) va céc chi phi khdc theo quy dinh ctia phép
lugt va theo théa thudn véi cac nha cung cép dich vy. Dinh kém theo ddy |2 Phy Pinh A v& danh myc
cac edng viée, dich vy quan Iy vén hanh Nha Chung Cu,

Diéu 8. Quy dinh v2 phong chdy chita chdy (PCCC)

I. Cu 'dﬁn Nha Chung Cur cé: nghia vy thire hién nghiém chinh Lust Phong chéy va Chita chay
(sau déy goi tat 1a PCCC) dugc Quéc héi thong qua ngay 29/6/2001 va cdc viin ban sira dbi, b sung
va cée phuong én PCCC co s duge S¢ canh sat PCCC cAp tinh noi ¢6 Dir An ban hanh.

2. Céng déan tir 18 tudi trr 1én, dii sirc khée c6 trich nhiém tham gia vio d6i dan phong, doi
PCCC co sir dwgre 14p tai noi cur tri khi ¢é yéu ciu.

3, Cu dén Nhé Chung Cu 12 ngudi chju tréch nhiém td chitc hoat d9ng va thudmg xuyén kidm
tra PCCC trong pham vi tréch nhiém cta minh va céc trach nhiém cu thé khic nhr san:

a) Khi ving nha dai ngay phai théng béo cho Don vi quéan 1y vin hanh Nha Chung Cu, tit hét
moi nguén thiét b dién, nuéc, gas, ngt cAu dao tdng. Chli nha cho céc vin phdng cdng ty, ngudi
nuée ngodi thug Can Hé 6 tréch nhigm phd bién, nhéc nhér ngudi thué nha nghiém chinh chip hanh
Bén ngi quy nay.

« b) Khéng ty tién can thigp, déu néi, sira chita, lip thém thidt bi vao hé théng béo chdy nd, loa
théng tin & c4c Ciin Hp.

A

i) Khong hit thude 18, virt ddu méu thudc 14 & hanh lang, céc thang b, ciu thang may va
nhitng not céng cfng khic clia toa nha.

‘d) Khéng sit dung lira trdn.

’ "é) Luén canh gidc, thin trong trong viée dun niu. Thudng xuyén kidm tra, duy tu bao dudng
céc trang thiét bi (didu hoa khong khi, i lanh, mdy dun nuéce, dén sudi...) ddy din, Sng din ctia he
thong gas, dién va céc trang thiét bi khic néu thdy cé gi bét thudng can bdo ngay cho B_cm viquanly
vén hinh Nha Chung Cu xem xét xir ly. Khi ra khoi phdng phai tit dién, gas, nudc dé dam bdo an
toan.

f} Chii Cén Ho ¢6 tréch nhiém phié bién dén timg thanh vién sinh sbng trong Can Hp ndi quy
phong chéng chdy nd, cira thoat hidm, bibt cach sir dung binh bot, voi mrée ciru hoa d& ty xir 1y ngay
tir phit du tién tranh d& dém chay lan rong,

g) Phuong tién giao théng co gioi tir 4 chd ngdi trer 1én clia ew din phai dam bao céc diéu kign
theo quy dinh ctia co quan quén Iy Nha nude vé PCCC.

h) Chi s¢ hiru Nha Chung Cu c6 trach nhiém mua bao hidm chay, nd bt bude déi véi phin
s& hitu riéng cha minh va c6 trach nhigm déng g6p chi phi mua bio hiém chéy, nd bt bude dbi véi
phén s& hitu chung. Chi phi mua bao hidm chéy, nd bt bude phin s¢ hiru chung dirge phan bd tuong
{mg véi phan dién tich thude s& hiru riéng ctia tirng chi s& hivu.

4. Céc hanh vi bi nghiém cfm:

a) Cb ¥ gay chdy, nd 1am tn hai dén tinh mang, stic khoe con ngudi, gy thiét hai tai san ciia
Nha nuére, co quan t8 chite va c4 nhén;



b) Bdo chiy gid; .

¢) San xut, tang trif, vén chuyén, bao quan, s& dung, mua ban tral phép cl}ét nguy hiém vé
chéy nb, vi pham nghiém trong cac quy dinh v& quan 1y, s dung nguon lira, nguén nhiét, cdc tidu
chun PCCC d& duoe Nha nuéce quy dinh;

d) Lam hur hong, ty ¥ thay adi, di chuyén phuong tién, thiét bj PCCC, bién béo, bién chi dan,
bién thoat nan;

¢) D& cdc chit chay 08 gin ngudn lita, ngudn nhidt;
£) Nghiém cdm d6t vang mé trong Nha Chung Cu, phai mang 85t noi quy dinh cla tda nhi;
g) Nghiém cém dun than t ong, bép diu hoa, binh ga cong nghiép trong tda nha;

h) Nghiém cdm vt ngudn vat lidu gly chay vdo noi 6 réc thai nhw: méu thude 14 con dang
chéy, cac vét d& chay nhu x8p, cao su, bét lia gas, bao digém...;

i) Nghiém cim thay a4 céc thiét bi PCCC nhur diu bao chay, JAu bao khéi, dhu bo rd «f khi
gas...; V&

5) Chm mang chét dé chay, 43 nd vao khu vye clia toa nha.

5. Do cira ciu thang thoat hiém Ja cira téng &p phuc Vi cho cong tac thoat hiém khi c6 su c6
hoa hoan x4y 13, nén yéu céu cic cia ra vao ciu thang thoat hiém ludn phai dong, cu dan khang dugc
tu ¥ chén vit can 42 mé cira, néun ¢b tinh vi pham s& bi xr 1y theo quy dinh.

Pidu 9. Xir 1y hanh vi vi pham

1. Thaoh vién Ban Quan Tri, Don vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu, chit s& hitu, ngudi s
dung, ngudi tam trii va khéch ra vao Nha Chung Cu néu c6 hanh vi vi pham bAt k¥ quy dinh nio cla
Ban ndi quy ndy hoic Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cur do Bo6 Xay dymg ban hanh thi thy
{heo mitc d6 vi pham s& bi xem xét, Xi 1y theo quy dinh clia php luat va phai bdi thudng thiét hai do
hanh vi vi pham cia minh gy ra. Ngoai ra, tlly vao muc d6 vi pham, Don vi quin Iy vén hanh Nha
Chung Cu ¢6 quyén ngung cung chp hogc yéu cAu bén thi ba cung cép dich vy theo hop dong véi
Don vi quan ly vin hanh Nha Chuag Cu ngung cung cép céc tign fch, dich vu bao gém cde dich vu
vé sinh, bio v&, trdng gift xe va céc dich vu cong cong khéc dbi voi ddi tugng 6 hanh vi vi pham sau
khi thong béo d&én 1én this 2 nhung vén khéng khic phuc (Pon vi quén Iy vén hanh Nha Chung Cu/bén
thit ba cung cp dich vu khéng thu phi a1 véi va trong thai gian cée dich vu bi ngimg cung cép).

5 Thanh vién Ban Quan Tri, Pon vi quén 1§ vén hanh Nha Chung Cu, chtl s& hitu, ngudi sit
dung phéi nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir Iy vi pham clia co quan va td chitc c6 thim quyén.
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PHY LUC 4 - NQI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
PHU PINH A

DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Dich vu qudn 1y va vgn hanh Nha Chung Cur s& bao gdm céc ndi dung sau day:

1.

Diéu khién, duy tri hoat ddng, bao dudng thudng xuyén hé théng thang mdy, may bom nude,
mdy phét dign, hé thong bao chdy tu dong, hé thdng chita chéy va céc thit bj khéc thude phin
s& hitu chung, sir dung chung ctia Nha Chung Cur. Dich vu kiém tra chi sb tigu thy dién, nuée,
thu va thanh toén tién dién, nuéc, va cdc sinh hoat phi khdc cho Phin Dién Tich va Thiét Bi
Thuc S& Hitu Chung;

Dich vu do Pon vi quan Iy vin hanh Nha Chung Cur cung cip theo cée hop ddng dich vu quan
1y do Chi Pau Tu ctia Dy An (hojic Ban Quén Tri, sau khi thanh 18p) ky két véi Pon vi quan
Iy vin hanh Nha Chung Cu (“Hep Pong Dick Vu Quéin Ly”) nhu dich vu an ninh, dich vy
vé sinh, chdm séc vudn hoa, cdy canh, diét con tring va céc dich vu khéc bao dam cho nha
chung cur hoat dong binh thudmg;

Béo hiém chdy nd bit bube cho Phin Dign Tich va Thiét Bi Thude S& Hitu Chung (khong
tinh bdo hiém danh cho ngudi hoyic tai san trong pham vi Phan S& Hiru Riéng Clia Bén Mua

- va Phan S& Hitu Riéng Ctia Bén Ban),

Céc cdng viée trong pham vi quén [y vén hanh Nha Chung Cu lién quan Fién phong chdy chita
chay cho Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Hiru Chung; Chi phi kiém tosn;

(']8 chirc hdi nghj Nha Chung Cur / cyum Nha Chung Cu lién quan dén Dy An;

:Céc dich vu khéc theo quy dinh tai Hop Ddng Dich Vu Quéan Ly va quy dinh clia phép lujt,
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